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El precio de la vivienda registro un
Incremento del 7,6 por ciento en 2017

e

| precio de la vivienda registré un
Eincremento del 7,6% en 2017, conti-
nuando la subida observada en los
ultimos trimestres, y registré un incre-
mento trimestral del 1,8% de octubre a
diciembre, seguin la Estadistica Registral
Inmobiliaria publicada por el Colegio de
Registradores de Espafia.
El incremento registrado en
2017 confirma la tendencia alcista en los
precios de la vivienda, de forma que el
ritmo de crecimiento de los udltimos tri-
mestres deja en el 21% el descenso del
indice desde los niveles maximos, mar-
cados en 2007.
Entre octubre y diciembre se
inscribieron en los registros de la propie-
dad 111.921 compraventas de vivienda,

un 6,1% menos que en el trimestre ante-
rior, por lo que fue el trimestre con me-
nor nimero de compraventa de vivien-
das registradas en 2017. No obstante,
en comparacion con el mismo trimestre
de 2016 se produjo un “importante” au-
mento del 19,8%.

La distribucion de compraven-
tas de vivienda segun tipologia registrd
estabilidad en su estructura y se situd
en el 82,73% del total en el caso de la
vivienda usada y en el 17,27%, en el caso
de la vivienda nueva. La vivienda nueva
registrd 19.325 compraventas, con un
descenso del 7,47% con respecto al tri-
mestre precedente, y la vivienda usada
registré 92.596 operaciones, 5,77% me-
nos que en el tercer trimestre.
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Todas las Co-
munidades Autdno-
mas presentaron
aumentos en las
compraventas
de vivienda re- §
gistradas en
2017 con respec-
toa2016.Alaca-
beza, se situaron
Castilla-La  Man-
cha (23,1%), Astu-
rias (20,7%), Madrid
(19,1%) y Comunidad
Valenciana (17,8%). Ade-
mas, en trece Comunidades
Auténomas las tasas de crecimien-
to alcanzaron los dos digitos.
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Las claves de |la Ley

Hipotecaria que viene

EE

on la aprobacién del Anteproyecto de
la Ley Reguladora de los Contratos de
Crédito Inmobiliario se espera que la
nueva Ley Hipotecaria pase al Congreso
para iniciar su tramitacién parlamentaria y
entre en vigor dentro del primer semestre de
este afo. Se revisan intereses de demora, la >
cancelacion anticipada y la conversion de
hipotecas en divisas extranjeras a euros, por
ejemplo. [}
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el conocimiento marca tu destino
...la formacion, tu futuro

¢ oportunidades?
¢ futuro?,
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Escuela Superior de Estudios Inmobiliarios

Presenta sus Nuevos Cursos;

Curso Superior

de Valoraciones y Tasaciones
Inmobiliarias
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Curso Superior
de Gestion y Administracion
de Comunidades
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estos Cursos te posibilitaran:

» Acceder al Mercado Laboral

* [ncorporar nuevos Servicios
a tu Actividad Gestora
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e informa a los asociados de
Sque todas las comunicacio-
nes que se realicen a Secre-
tarfa (bajas, altas, cambio de do-
micilio, de domiciliacién bancaria,
solicitud de informacion, etcétera)

deberdn hacerse por escrito (co-
rreo ordinario, correo electrénico
o mediante fax) para que de esta
manera quede constancia de to-
das las actuaciones que este de-
partamento debe llevar a cabo.
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Despido del administrador por decision de la comunidad:
indemnizacidn.

colaboracién
Prevencién del blanqueo de capitales en nuestra actividad
profesional.

vivienda
Novedades fiscales de las comunidades auténomas en materia
de vivienda.

vivienda
Las claves de la Ley Hipotecaria, a la espera de su aprobacién en
el Congreso.

vivienda
Como convertir un buen anuncio inmobiliario en internet en
excelente.

vivienda
Las empresas tecnoldgicas orientadas al sector suben en un
250% en un afio.

entrevista
“En 2018 asistiremos a procesos de consolidacién y aumento de
tamafio de las SOCIMIs”.

informe
El sector residencial seguira creciendo, pero a tasas mas
moderadas de aqui a 2020.

informe
La brecha entre el precio del vendedory la oferta del comprador
es de 28.890 €.

informe
La inversidon inmobiliaria se mantiene en cifras histdricas,
superando los 13.500 Me€.

autonomias
Valencia aprueba la modificacidn de su Ley de Ordenacién del
Territorio.

jornadas
Las socimis afrontan su consolidacion y apuestan por la
regeneracion urbana.

jornadas
Barcelona Meeting Point liderard la innovacidn y la revolucién
tecnoldgica.
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carta del presidente

stimados/as compaferos/as:

Es evidente que llevamos ya unos cuantos meses de importante aumento del niimero de tran-
sacciones inmobiliarias, fundamentalmente debido al crecimiento econémico que hemos venido obser-
vando en nuestro pais. Importantes también son la puesta en el mercado de la financiacién necesaria por
parte de la entidades bancarias y el tipo que estd manteniendo el Euribor (en valores negativos, lo que
provoca unas condiciones muy favorables para acceder a una financiaciéon muy ventajosa).

Pero no debemos dejarnos engafiar por esta situacién, ya que un repunte de los tipos de inte-
rés podria hacer que los impagos aumentaran considerablemente y los desahucios se convirtieran otra
vez en un problema nacional de cierta envergadura.

Es por esto por lo que un profesional debe intervenir, asesorar y recomendar una financia-
cién adecuada a las condiciones econémicas de nuestros clientes. Todo ello en base al estudio de sus
condiciones laborales, disminuyendo el riesgo de impago en un porcentaje importante y recomendarle
aquel producto hipotecario adecuado, asi como hacerle ver la posibilidad de contratar algtin producto
de garantia, que en caso de falta de liquidez temporal le pudiera ofrecer la posibilidad de afrontar esa
eventualidad con algo de calma hasta su resolucién.

Ya sabéis que la Asociacién siempre ha apostado por la formacién desde sus comienzos, hace
ya 25 afios. Por tal motivo, y dentro del plan de reciclaje y actualizacién disefiado por la Junta Directiva,
vamos a impartir de forma gratuita para los asociados un Webinar trimestral, como minimo, de asuntos
que afectan a nuestro quehacer diario y que, de forma muy préctica y participativa, pueda darnos el
conocimiento adecuado de la materia a tratar. De esta misma forma, os solicito que hagdis llegar al
departamento de administracion todas aquellas propuestas que se os ocurran para este nuevo servicio
y que de forma adecuada podamos ir tratando para mejorar y enriquecer nuestros conocimientos con
vuestras aportaciones.

Un abrazo fuerte.

— —y
- — -

=i

Fdo. Pedro E. Lépez Garcia
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Madrid, marzo de 2018
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Una cuenta pensada para que autonomos, cComercios,
despachos profesionales y pequenas empresas se hagan

grandes. 1 / 6

Este nimero es indicativo del riesgo
del producto, siendo 1/6 indicativo de
menor riesgo y 6/6 de mayor riesgo.

Cuenta Expansion

Negocios Plus PRO

Bonificamos tu cuota de asociado

Banco de Sabadell, S.A. se encuentra adherido
al Fondo Espaniol de Garantia de Depdsitos de
Entidades de Crédito. La cantidad maxima
garantizada actualmente por el mencionado
fondo es de 100.000 euros por depositante.

Hasta

10% ., 0 + 20€ mes , Gratis

de tu cuota de comisiones de
asociado administracion y
maximo 50 euros.* mantenimiento.:

Servicio Kelvin Retail, informacion sobre el
comportamiento de tu negocio.3.

bonificacion del 1% en la
emision de néminas y
seguros sociales, abono
efectivo a partir del 3r mes2

Llamanos al 900 500 170, identificate como miembro de tu colectivo, organicemos una reunion y empecemos a
trabajar.

* Abonamos el 10% de la cuota de asociado con un maximo de 50€ por cuenta para cuotas domiciliadas en una cuenta de la gama Expansion, para nuevos clientes de captacion. La
bonificacion se realizara un Unico afio para las cuotas domiciliadas durante los 12 primeros meses, contando como primer mes el de la apertura de la cuenta. El pago se realizara en
cuenta el mes siguiente de los 12 primeros meses.

1. Rentabilidad 0% TAE.

2. Si domicilias conjuntamente la emisién de néminas y seguros sociales, a partir del tercer mes de la apertuta de la cuenta, te bonificamos el 1%, con un méximo de 20€ brutos/mes. El
primer abono se efectuara durante el cuarto mes a partir de la apertura de la cuenta y sera calculado en base a los cargos del tercer mes realizados en concepto némina y seguros
sociales. Los siguientes procesos de revision/bonificacion se realizardn mensualmente.

3. Contaras con un servicio periddico de informacion actualizada sobre el comportamiento de tu comercio, tus clientes y tu sector, para ayudarte en la toma de decisiones. También te
ofrecemos el TPV en condiciones preferentes.

Estas condiciones se mantendran mientras se cumplan los requisitos establecidos en el contrato:

-Tener un ingreso regular trimestral por un importe minimo de 10.000 euros (se excluyen los ingresos procedentes de cuentas abiertas en el grupo Banco Sabadell a nombre del mismo
titular), y cumplir, como minimo, dos de los siguientes requisitos: un cargo en concepto de emision de némina, un cargo en concepto de seguros sociales, un cargo en concepto de
impuestos o dos cargos en concepto de recibos. En caso de que el titular sea un comercio, es requisito obligatorio disponer de TPV con nuestra entidad. Se consideran comercios a los
efectos de la contratacién de esta cuenta los que figuran en el listado publicado en www.bancosabadell.com/cuentaexpansionnegociosplus.

Estos requisitos son de cumplimiento mensual; si al tercer mes no se cumplen estas condiciones, automaticamente la Cuenta Expansion Negocios Plus PRO pasara a ser una Cuenta
Profesional.

bancosabadell.com

Captura el codigo QR y
conoce nuestra news
‘Professional Informa’
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La existencia de un pacto en el
que se establezca que el Administrador
no puede ser removido de su cargo has-
ta que transcurra un determinado pe-
riodo de tiempo o hasta que finalice su
mandato es nulo y no surte ninguna cla-
se de efectos. La Comunidad de Propie-
tarios podria cesar libremente, cuando
lo estimase oportuno, al Administrador.
La mayoria de la doctrina considera que
la remocidn del Administrador también
se puede realizar en una Junta de Pro-
pietarios ordinaria, siempre que en el
orden del dia de la convocatoria aparez-
ca, de forma clara y precisa, el tema de
la destitucién del Administrador, con la
finalidad de que éste pueda manifestar
en ella lo que estime oportuno.

El Preambulo de la LPH afirma
que el cargo de administrador es amovi-
ble. Pese a ello, no establece las causas
especificas de remocion del cargo de
Administrador. Por tanto, para la desti-
tucién del Administrador bastard con un
acuerdo mayoritario de la Junta de Pro-
pietarios, reunida en sesién ordinaria o
extraordinaria -art. 17.4 LPH- sin necesi-
dad de fundar la citada decisién en cau-
sa alguna (Sentencias de la AP de Ma-
drid de 25 de febrero de 1999, de la AP
de Burgos de 15 de diciembre de 1998 y
de la AP de Malaga de 2 de febrero de
1998).

Debe tenerse en cuenta que
nada impide a los copropietarios esta-
blecer en los estatutos de la Comuni-
dad causas especificas de remocién del
cargo de Administrador. La desidia, los
comportamientos negligentes o resol-
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Pablo Espinosa, Asesor Juridico de APETI
régimen juridico de la remocién o desti-
tucién del Administrador es el mismo que
el del resto de cargos de la Comunidad,
tal y como establece el art. 13.7 de la LPH.
Mediante un acuerdo de la Junta de Propie-
tarios, convocada en sesidén extraordinaria,

ver los asuntos de forma favorable a sus
intereses particulares, son ejemplos de
causas que pueden incluirse en los esta-
tutos para el cese del Administrador.

La validez de las cldusulas contenidas en
los estatutos de la Comunidad que mo-
difican el régimen de mayorias previsto
por la LPH para la remocién del Adminis-
trador, exigiendo mayorias cualificadas
o incluso la unanimidad, es mas que dis-
cutible. Considerando que la autonomia
de la voluntad de los copropietarios no
puede modificar el régimen de mayorias
establecido en el art. 17 LPH.

La fijacidn de otras mayorias en los es-
tatutos irfa contra el interés general y el
buen funcionamiento de la Comunidad
de Propietarios.

Derecho a indemnizacion

La cuestiéon mas relevante en
materia de remocién del Administrador
es determinar si el Administrador tiene
derecho a reclamar alguna indemniza-
cién cuando se le destituye sin causa
justificada.

Como afirma la Sentencia de
la AP de Cadiz de 15 de diciembre de
2008, la naturaleza de la relacién juridi-
ca es compleja, ya que puede asimilar-
se al arrendamiento de servicios, pero
también guarda indudables analogias,
que incluso reconoce el propio texto
legal en su art. 13.7 LPH, con el manda-
to. Se trataria de un mandato sui gene-
ris (aunque incardinable en la disciplina
general de la institucién de los articulos
1709 y siguientes del Cdédigo Civil), por

el Administrador de la Comunidad, antes de
que finalice su mandato, puede ser destituido
de su cargo. Incluso un Administrador que
haya sido nombrado por tiempo indefinido
puede ser removido de su cargo, exista o no
justa causa, por la Junta de Propietarios.

lo que le es aplicable el principio gene-

ral de revocabilidad del mandato. Mas

en concreto, la duracién del cargo de
administrador de la Comunidad, al igual

que ocurre con el cargo del presidente o

con el del secretario, conforme al citado

art. 13.7 LPH, es de un afio, no obstan-
te lo cual, cabe la posibilidad de que el
administrador sea removido de su cargo
mediante acuerdo adoptado en Junta

General extraordinaria convocada al

efecto, conforme autoriza el art. 1733 CC

en relacién con el precepto citado.

En la doctrinay en la jurisprudencia exis-

ten tesis contrapuestas:

— Un sector doctrinal afirma que al ser
un cargo de libre remocién por parte
de la Comunidad, ésta, en principio,
no deberd indemnizar al Adminis-
trador cesado (Sentencias de la
AP de Malaga de 6 de octubre
de 1999 y de la AP de Barcelona
de 15 de abril de 1999).

— Por el contrario, otro
sector  defiende
que en determi-
nados casos, la
Comunidad de
Propietarios
si tiene que
abonar una in-
demnizacién al
Administrador
cesado. Exis-
tirda  obligacién
de abonar una
indemnizacidén
al  Administrador
que ha sido desti-

tuido antes de cumplirse el tiempo
pactado cuando: el cargo de Admi-
nistrador sea remunerado, la desti-
tucidn se produzca sin justa causa,
o cuando se realice sin respetar el
plazo de preaviso pactado; y cuando
la destitucién haya ocasionado per-
juicios al Administrador.

No obstante, indican las Sen-
tencias de la AP de Madrid de 27 de ene-
ro de 2001y dela AP deValenciade 26 de
julio de 2002, debe reconocerse al Admi-
nistrador el derecho a ser indemnizado
por la remuneracidn correspondiente
a los meses dejados de percibir desde
que fue cesado en su cargo en Junta de
Propietarios antes del vencimiento de
la relacion contractual renovada, salvo
que se acreditara el incumplimiento de
sus funciones y obligaciones.

La Sentencia de la AP de Ma-
drid de 21 de octubre de 2008 razona lo
que sigue (...) “sila remocién de la admi-
nistradora es injustificada, como sucede
en el presente caso, si tendria derecho
a ser indemnizada tanto en los gastos y
desembolsos que acredite haber efec-
tuado durante el tiempo que prestd sus
servicios como en aquellos otros reali-
zados en la legitima creencia de que la
relacién contractual iba a durar el plazo
estipulado, incluso abarcando en lucro
cesante o pérdida de expectativas que
la imprevista terminacién de la relacion
le hubiera podido ocasionar, pero en
ningun caso el integro percibo de las
cantidades pactadas que el mandante
habria de abonar doblemente y que el
mandatario obtendria

peseano
realizar el trabajo,

pudiendo por tanto sustituir el
contrato extinguido por otro nuevo
cliente”.

Lo que el Administrador
cesado no puede hacer es impugnar
el acuerdo de la comunidad. Como
afirma la Sentencia del TS, Sala 13,
de 4 de febrero de 2008, carece de
legitimacién activa el administrador
para reclamar la nulidad del acto de
cese de su cargo por no ser propietario,
como exige el art. 16 LPH. Dice la referi-

da Sentencia del TS, Sala 1, de 4 de fe-
brero de 2008, que “La recurrente apor-
ta confusién con la alegacién de que su
peticidon era de nulidad del cese del ad-
ministrador y no del acuerdo de la Junta
relativa al mismo, con olvido de que la
finalizacion de las labores administrati-
vas de aquél sélo podian declararse de
la manera efectuada”.

El Administrador destituido
estd obligado a entregar al Presidente
toda la documentacion relacionada con
la Comunidad de Propietarios, no pu-
diendo retenerla en su poder hasta que
la Comunidad abone las cantidades que
le adeuda (por todas, la Sentencia de la
AP de Barcelona de 15 de abril de 1999.

Remociodn injustificada

En caso de remocidn injustifi-
caday anticipada del mandato del admi-
nistrador “retribuido”, es decir, cuando
es ejercido por un profesional y no por
un propietario, se plantea la cuestién
del resarcimiento del dafio o perijuicio
que se deriva de la interrupcidén unilate-
ral de larelacidn.

Es necesario que concurran
tres requisitos bdsicos en este supues-
to:

a. Que se trate de un administrador
profesional retribuido.

b. Quelaremocién seaante tempus, es
decir, anticipada a la fecha prevista
de cese.

C. Que la remo-
cién sea ad nutum,
es decir, que no

exista un motivo
que justifique la
revocacion esto
es, la ausen-
cia de justa
causa.

E n

conse-
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cuencia, la remocién unilateral y antici-
pada del cargo de administrador por la
Junta de propietarios, sin que interven-
ga justa causa, antes de la finalizacion
del plazo, o del término que pueda ha-
berse estipulado en el contrato, gene-
ra una responsabilidad contractual, un
derecho a indemnizar los dafios y per-
juicios ocasionados , y ello, aiin cuando
la remocidn se realice cumpliendo los
requisitos exigidos en el art. 13.7 LPH,
es decir, mediante la adopcién de un
acuerdo mayoritario de la junta de pro-
pietarios que no requiere motivacion.

Por tanto, puede llegarse a la
conclusién de que se origina derecho a
indemnizacién en aquellos casos en los
que la revocacién provoca un incumpli-
miento del contrato, incluido el preaviso
que pueda estar estipulado, o se realice
sin respetar el plazo, todo ello sin existir
justa causa. En este sentido, cabria alu-
dir alo dispuesto en el art. 1729 CC, en el
que se sanciona que debe el mandante
indemnizar al mandatario de los dafos
y perijuicios causados por el cumplimien-
to del mandato, originados sin culpa del
mandatario.

Efectivamente, los efectos
juridicos de tal decisiéon unilateral son
diversos si dicha decisién estd o no jus-
tificada. Si la remocidn se produce por
incumplimiento de las obligaciones del
mandatario carecera éste de derecho a
indemnizacidn, pues ademas de perder-
se esarelacién de confianza inherente al
vinculo contractual, el mandatario no se
ajusta a las instrucciones del mandante,
infringiendo los arts. 20 LPH y 1719 CC.
En consecuencia si no cumple con su
prestacion, no estd legitimado para re-
clamar, dado el contenido del art. 1124
CC. Ahora bien, si la remocidn anticipa-
da no estd justificada, el mandatario si
tiene derecho a la reclamacidn.

No procede indemnizacién al-
guna cuando concurre una justa causa
en el cese del administrador y la misma
se puede probar adecuadamente. Como
sefiala la Sentencia de AP Malaga de 2
de febrero de 1998, en relacién al deber
de indemnizar, “ello no es asi cuando
se ha demostrado que media justa cau-
sa dimanante del incumplimiento de lo
pactado por parte del mandataro”.

nim. 90 7
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colaboracion

Sin embrago, la Comisién Eu-
ropea ha abierto un procedimiento de
infraccion contra Espafia por no haber
trasladado completamente a la legisla-
cién nacional la mencionada directiva,
pues el plazo para adaptar nuestra nor-
mativa expird el pasado 26 de junio, tras
una carencia de dos afos desde su apro-
bacidn, sin que Espafia haya cumplido a
tiempo con las exigencias comunitarias.
Ademas, también se hace necesario lle-
var a cabo determinadas adaptaciones
conceptuales en ciertos articulos, asf
como revisar el régimen de la potestad
sancionadora para alinearlo con las nue-
vas exigencias y la regulacién en mate-
ria de procedimiento administrativo que
entré en vigor a finales de 2016; todo
ello orientado a mejorar el sistema pu-
nitivo, asi como a articular mecanismos
que faciliten la comunicacién segura de
los incumplimientos de la normativa en
la que puedan incurrir sus destinatarios.
Una de las nuevas incorporaciones es
la creacién de un registro de personas
que se dediquen profesionalmente a la
prestacion de servicios a sociedades y
estructuras juridicas sin personalidad,
de cara a garantizar una mejora del con-
trol y conocimiento de los prestadores
de servicios de este tipo, facilitando ade-
mas su supervision.

Dos son los ejes en torno giran
los cambios mds relevantes:

I. Enrelacion con la IV directiva

Se incrementan los importes maximos
de las sanciones, en linea con lo dispues-
to por la IV Directiva, aunque se mantie-
nen los importes minimos.

8 Apeti.com % nim. 90

En cuanto a la publicidad de las sancio-
nes, si bien la normativa espafiola ya
contemplaba la opcidn de publicidad en
el caso de infracciones graves y muy gra-
ves, se incorpora el elemento adicional
de la publicidad andnima de las sancio-
nes impuestas, en el caso de que no se
acuerde la publicacidn.

Mejora de la supervisién y san-
cién de las infracciones de la normativa
de prevencidn es el establecimiento de
los canales de denuncias, tanto publi-
cos, como en el ambito de los propios
sujetos obligados de la Ley, que, debe-
ran contar con canales especificos para
la denuncia interna de conductas con-
trarias a la Ley o a los procedimientos
internos de la entidad aprobados para
dar cumplimiento a aquélla.

Se revisa el régimen aplicable a
las personas con responsabilidad publi-
ca. El sistema actual hace una diferencia-
cidén de estas personas en dos grandes
grupos: personas con responsabilidad
publica extranjeras, que, se consideran
siempre de alto riesgo y personas con
responsabilidad publica nacionales, so-
bre los cuales se precisaba un enfoque
adaptado caso por caso, dependiendo
de la persona concreta y sus funciones,
y del producto que contratara, podria
ser considerado de alto riesgo o no. Con
la IV Directiva, este régimen se unifica,
considerando a todas las personas con
responsabilidad publica, tanto naciona-
les como extranjeras de alto riesgo.

1. En relacién con la Ley 10/2010
Se incorporan nuevos sujetos obligados
por la normativa preventiva, como son

Luis Guirado, Asesor Fiscal — ETI. Experto Externo en Prevencién del Blanqueo de Capitales

asta el pasado 10 de junio de 2017
estuvo a “consulta piblica” la Mo-
dificacién de la Ley 10/2010, de 28
de abril, de prevencién del blanqueo de
capitales y de la financiacién del terroris-
mo para adecuarla a los contenidos de la

directiva 849/2015, del Parlamento Euro-
peo y del Consejo, de 20 de mayo de 2015
relativa a la prevencién de la utilizacién
del sistema financiero para el blanqueo de
capitales o la financiacién del terrorismo,
conocida como “cuarta directiva”.

la inclusién de las plataformas de finan-
ciacién participativa o las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién.

Se clarifica la interaccién entre
las normas de proteccién de datos y de
prevencién del blanqueo de capitales,
con el objetivo de precisar las obliga-
ciones en funcion del tipo de datos con-
cretos a tratar. Incorporandose la apli-
cacién de las innovaciones tecnoldgicas
para la mejora del cumplimiento de las
obligaciones legales de las entidades.

Se revisa también la norma el
régimen aplicable al fichero de titulari-
dades financieras, convirtiendo estos
ficheros en un instrumento obligatorio
para los Estados miembros. Ademas, se
incorporan nuevas instituciones con ca-
pacidad de acceso y se afiaden nuevos
productos, como es el caso de las cajas
de seguridad, que hasta ahora el fichero
no contemplaba.

Grandes novedades

Tal y como figura en este an-
teproyecto, una de las grandes nove-
dades que se incorporan es la modifica-
cién de su articulo segundo es larelativa
a los sujetos obligados en materia de
prevencién de blanqueo de capitales y
financiacién del terrorismo, de tal forma
que en su nueva redaccidn propuesta,
encontramos lo siguiente:

El articulo 2

“1. La presente Ley serd de aplicacidn a

los siguientes sujetos obligados:

k. Las personas dedicadas profesio-
nalmente a la intermediacion en la

;Sl

concesién de préstamos o crédi-
tos, asi como las personas que, sin
haber obtenido autorizacién como
establecimientos financieros de
crédito, desarrollen profesional-
mente alguna de las actividades a
que se refiere el articulo 6.1 de la
Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomen-
to de la financiacién empresarial.
Los promotores inmobiliarios y
quienes ejerzan profesionalmente
actividades de agencia, comision o
intermediacién en la compraventa
de bienes inmuebles.

Los abogados, procuradores u
otros profesionales independientes
cuando participen en la concep-
cidén, realizacion o asesoramien-
to de operaciones por cuenta de
clientes relativas a la compraventa
de bienes inmuebles o entidades
comerciales, la gestion de fondos,
valores u otros activos, la apertura
0 gestién de cuentas corrientes,
cuentas de ahorros o cuentas de va-
lores, la organizacion de las aporta-
ciones necesarias para la creacidn,
el funcionamiento o la gestion de
empresas o la creacion, el funciona-
miento o la gestién de fideicomisos
(«trusts»), sociedades o estructu-
ras andlogas, o cuando actien por
cuenta de clientes en cual-

quier operacién

financiera
o inmobi-
liaria.

Las personas que con caracter pro-
fesional y con arreglo a la normati-
va especifica que en cada caso sea
aplicable presten los siguientes
servicios a terceros: constituir so-
ciedades u otras personas juridicas;
ejercer funciones de direccion o se-
cretaria de una sociedad, socio de
una asociacién o funciones simila-
res en relacidn con otras personas
juridicas o disponer que otra perso-
na ejerza dichas funciones; facilitar
un domicilio social o una direccién
comercial, postal, administrativa
y otros servicios afines a una so-
ciedad, una asociacién o cualquier
otro instrumento o persona juridi-
cos; ejercer funciones de fiduciario
en un fideicomiso («trust») o ins-
trumento juridico similar o dispo-
ner que otra persona ejerza dichas
funciones; o ejercer funciones de
accionista por cuenta de otra per-
sona, exceptuando las sociedades
que coticen en un mercado regula-
do de la Unidn Europea y que estén
sujetas a requisitos de informacidon
acordes con el Derecho de la Unidn
0 a normas internacionales equiva-
lentes que garanticen la adecuada
transparencia de la informacién
sobre la propiedad, o disponer que
otra persona ejerza dichas funcio-
nes”.
Segun cita
- el propio Consejo
General de Cole-
gios de Administra-
dores de Fincas, el
ejercicio profesional
comprende  todas
las funciones condu-
centes al gobierno y
conservacion de los
bienes  encomenda-
dos, la obtencién del
rendimiento adecuado
y al asesoramiento de
las cuestiones relativas a
los bienes inmuebles. En
el desarrollo de estas
funciones, el Adminis-
. : trador estd facultado
h{ar para realizar cuantos
, actos de administra-
cién y gestion sean ne-

cesarios, con observancia de las normas
legales aplicables, la costumbre y Ila
prudencia, sin otras limitaciones que las
expresamente recibidas del titular de
los bienes y aquéllas otras atribuidas en
exclusiva a otras profesiones.

Asi, en la administracion de fin-
cas arrendadas, se ocupa desde la selec-
cién del arrendatario, redaccion y firma
del contrato, constitucién de la fianza,
obtencién de la cédula de habitabilidad,
cobro delarenta, actualizacién de la mis-
ma, repercusiones, pago de los gastos e
impuestos, incluido el IVA, aplicacién de
retenciones sobre el IRPF, gestionar el
traspaso de locales comerciales, aten-
der las obras de reparacién y mejora, en
su caso, y las obligaciones derivadas de
las relaciones laborales con empleados
del inmueble; liquidacidn al propietario,
hasta la gestién sobre los morosos o
asesoramiento sobre cualquier cuestién
o incidencia en el arrendamiento.

También sefiala que “el campo
de actuacién comprende todo el sector
inmobiliario, bien se trate de inmue-
bles rusticos o urbanos, en régimen de
explotacién directa, arrendamiento,
propiedad horizontal o cualquier otro;
asi como la administracién de coope-
rativas de viviendas y comunidades de
propietarios para la construccion de sus
viviendas, centros comerciales, campos
y puertos deportivos, urbanizaciones
con servicios, instalaciones y anejos co-
munes; entidades colaboradoras de la
gestién urbanistica y, en general, cuan-
tos cometidos guarden relacion con la
administracién de bienes inmuebles.”

Como el lector habrd podido
intuir, en muchos casos el profesional o
sociedad dedicados a la administracion
de fincas se encuentra indefectiblemen-
te en el catdlogo de los sujetos obliga-
dos.

Aln se desconoce el efecto que
sobre el Reglamento puede haber, pues
el mismo establecia una serie de obliga-
ciones a todos los sujetos obligados, y
exceptuaba a algunos de ellos de su cum-
plimiento, en referencia a determinados
articulos, si cumplian con los siguientes
requisitos: Ocupar a menos de 10 per-
sonas y tener un volumen de negocios
anual o balance general anual que no su-
perase los 2 millones de euros.
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Cambios relacio-
nados bdsicamente

con IRPF sucesio-
nes y patrimonio

En términos generales, los
cambios estdn relacionados principal-
mente con el Impuesto de Sucesiones,
el Impuesto de Patrimonio y con las de-
ducciones en el IRPF por alquiler y reha-
bilitacidn en viviendas, aunque en este
ultimo caso habrd que esperar a la de-
claracién de la renta del afio que viene
para poder beneficiarse de las mismas.
Repasamos de la mano del banco pri-
vado Andbank y de la Asociacidn Espa-
flola de Asesores Fiscales (AEDAF) los
cambios mas importantes en cada CCAA
en materia de vivienda, inversién, heren-
cias y donaciones:

Andalucia

Se eleva el minimo exento en
el Impuesto de Sucesiones y Donacio-
nes, que pasa de 450.000 a un millén
de euros. En los ultimos tiempos, la au-
tonomia ha sido una de las que han re-
gistrado mas renuncias a herencias de
todo el pais, como consecuencia de la
aplicacién de dicho impuesto.

Se crea una reduccién propia
por la donacién de vivienda habitual a
los descendientes con discapacidad.
Serd del 99% con un limite de 180.000
euros, siempre y cuando se cumplan
unas caracteristicas: por ejemplo, que el
donatario tenga la consideracion legal
de discapacidad, que la casa se destine
avivienda habitual y que asi conste en la
escritura publica de la formalizacién de
la donacidn; y que el patrimonio no sea
superior a 402.678,11 euros.

10 Apeti.com » ndm. 90

uchas comunidades au-
ténomas han aprobado
ya sus cuentas para este
ano, adelantdndose al Gobierno,
que espera poder aprobar los Pre-
supuestos Generales del Estado

Aragén

Segun recuerda la AEDAF, exis-
te un acuerdo en las cortes por el cual
se aprobara el Proyecto de Ley de Pre-
supuestos el ultimo dia de febrero de
2018. Segln el texto previsto hasta la
fecha, el Gobierno de Aragén no recoge
novedades tributarias significativas para
este ejercicio 2018.

Asturias

A finales de diciembre, el Go-
bierno asturiano anuncié una prérroga
de los presupuestos para 2017 durante
el ejercicio 2018, por lo que no existen
novedades tributarias.

Baleares

Se incrementa la deduccién autonémica
por lainversion en rehabilitar la vivienda
habitual, que pasa del 15% al 50%, con un
maximo de 10.000 euros por afio fiscal y
siempre que la base imponible del con-
tribuyente no supere los 30.000 euros
(el limite es 48.000 euros en la tributa-
cién conjunta).

Se modifica el articulo relativo
a la deduccién autondmica por el arren-
damiento de la vivienda habitual a favor
de determinados colectivos. ¢Cudles?
Por ejemplo, los contribuyentes meno-
res de 36 afios, las personas con un gra-
do de minusvalia fisica superior al 65%
o psiquica superior al 33%, y el padre o
los padres que convivan con los hijos so-
metidos a la patria potestad y que inte-

2018 a finales de la primavera. Y
muchas de las regiones han aplica-
do novedades fiscales en aquellos
tributos en los que tienen compe-
tencias; cambios relacionados con
el IRPF, sucesiones y patrimonio.

gren una familia numerosa. El limite de
la deduccién pasa de 300 a 400 euros,
y los umbrales para aplicarla exigen que
la base imponible sea de hasta 20.000
euros en tributacién individual (y 34.000
euros en el caso de la tributacidn con-
junta).

Se introduce una nueva deduc-

cion por arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda. Esta serd del 75%
de los gastos satisfechos por el contri-
buyente en concepto de primas de se-
guros de crédito que cubran el impago,
con un maximo de 400 euros anuales, y
cumpliendo unos requisitos adicionales
(duracién superior al afio, constitucion
de depdsito de fianza y declaracién por
el arrendador en el IRPF del rendimiento
derivado de los arrendamientos).
Se introduce una deduccién por el
arrendamiento de vivienda derivado
del traslado temporal de residencia por
motivos laborales. La deduccién serd
del 15% de los gastos satisfechos, con un
maximo de 400 euros anuales. Habra
que cumplir determinados requisitos
adicionales.

Canarias

Se modifica la deduccién por
obras de rehabilitacién energética de la
vivienda habitual, de tal manera que po-
dran deducir el 10% (con el limite del 10%
de la cuota integra autondmica) de las
cantidades destinadas a rehabilitacidn
energética. Eso si, con unas condiciones:
la vivienda habitual debe ser propiedad
del contribuyente y la base maxima de

la deduccién no podra superar los 7.000
euros.

Se modifica la deduccién por
obras de adecuacién de la vivienda ha-
bitual por razén de discapacidad. Asi,
quedara establecida en el 10% de la
cuantia destinada a obras o instalacio-
nes de adecuacion, segin la normativa
del IRPF.

En los casos de las deduccio-
nes ya previstas por donaciones para la
adquisicién o rehabilitaciéon de primera
vivienda habitual se incluyen los donata-
rios que tengan un grado igual al 33%, y
no Unicamente superior a este porcen-
taje como era anteriormente.

Se limita el importe del conjun-
to de las siguientes deducciones: por
cantidades destinadas a restauracion,
rehabilitacién o reparacién; por inver-
sién en vivienda habitual; por obras de
rehabilitacion o reforma de viviendas;
por obras de adecuacién de la vivienda
habitual. El nuevo limite es del 15% de la
cuota integra autondmica.

Cantabria

Se incrementa la escala del
gravamen del Impuesto sobre el Patri-
monio. Se han incrementado todos los
tramos de la tarifa: el tipo minimo pasa
del 0,02% al 0,24%, mientras que el tipo
maximo se eleva del 2,5% al 3%.

Se crea una nueva tarifa para el
Impuesto de Sucesiones y Donaciones.
Los tramos se reducen: pasan de 16 a 4
y los tipos se quedan entre el 1% y el 30%
(antes se situaban en la horquilla 7,65%
34%).

Se modifica la bonificacién
para las herencias. Hasta los 100.000 eu-
ros, estara bonificado el 100%, mientras
que las que superen dicha cantidad ten-
dran una bonificacién del 9o% (antes del
99%).

Se regulan los limites (hasta
50.000 euros en seguros), reducciones
y grados de parentesco y la reduccién
sobre la adquisicidn ‘mortis causa’ de la
vivienda habitual pasa al 95%, frente al
99% anterior.

En el Impuesto de Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Do-
cumentados (ITP-AJD), se equipara el
tipo de gravamen de las transmisiones

patrimoniales onerosas al tipo reducido
del IVA; esto es, el 10%.

Castilla-La Mancha

Los presupuestos de la regién
para este ejercicio no incluyen grandes
novedades fiscales, y no hay cambios en
lo que serefiere a la vivienda, al patrimo-
nio o a las herencias.

Castillay Leon

Se eleva el minimo exento en
el Impuesto de Sucesiones y Donacio-
nes: pasa de 300.000 a 400.000 euros.
Ademas, se establece una reduccién del
99% en cualquier adquisiciéon cuando el
causante sea victima del terrorismo o de
violencia de género o el adquirente sea
victima del terrorismo

Se eleva la base de la reduccién
del 99% aplicable a las donaciones de
dinero a descendientes para la adquisi-
cién de vivienda habitual aumenta has-
ta los 180.000 euros, desde los 120.000
euros previos. En el caso de donatarios
con grado de discapacidad igual o supe-
rior al 65%, la reduccion del 99% se aplica-
rad hasta los 250.000 euros, frente a los
180.000 euros anteriores.

En el Impuesto de Transmisio-
nes Patrimoniales (ITP), se reduce del 5%
al 4% el actual tipo reducido para deter-
minados supuestos en las transmisiones
de inmuebles que vayan a constituir la
vivienda habitual.

En la deduccidén por el alquiler
de vivienda habitual en el territorio de la
Comunidad Auténoma para los meno-
res de 36 afios se aumentan los porcen-
tajes. Por regla general serd del 20% con
un limite de 459 euros (anteriormente
era del 15%), y sera del 25% con un limite
de 612 cuando la vivienda esté en pobla-
ciones de hasta 10.000 habitantes, o de
3.000 si dista menos de 30 kms de la ca-
pital de provincia.

Cataluna

A la espera de que se forme un
nuevo Gobierno autondmico, la region
no ha aprobado nuevos presupuestos ni
ha confirmado que se vayan a prorrogar
los existentes. Asi pues, de momento se

desconocen novedades impositivas.
Comunidad Valenciana

En el IRPF, se modifica la de-
duccién por arrendamiento de vivienda
habitual: hay cambios en los requisitos.
Asi, para su aplicacidn es necesario
que arrendador y arrendatario presen-
ten una copia de la autoliquidacién del
ITP-AJD devengada por el contrato de
arrendamiento de la vivienda.

Por otro lado, se amplia el limi-
te de deduccidn hasta los 550 euros, y
hasta los 700 euros para arrendatarios
de edad igual o inferior a 35 afios y con
una minusvalia fisica o sensorial. Si con-
curren los requisitos de edad y minus-
valia citados anterior-
mente, el limite es de
850 euros. Ademas,
la base liquidable ge-
neraly del ahorro no
puede superar los
25.000 euros en tributa-
cién individual, ni los 40.000
euros en caso de tributa-
cién conjunta.

En el Im-
puesto de Transmi-
siones Patrimonia-
les-Actos Juridicos
Documentados
(TP-AJD) se re-
gula una nue-
va bonificacién
para las transmi-
siones de vivienda
a un profesional o
entidad del sector in- mobilia-
rio para posteriormente ser vendida o
alquilada como vivienda habitual de una
persona fisica. El porcentaje de bonifica-
cion sera del 50% cuando se destine al
alquiler o cuando, estando destinada a
la venta, el inmueble haya sido rehabili-
tado. Si concurren ambos requisitos, la
bonificacién alcanza el 70%.

Extremadura

En lo que se refiere al Impues-
to de Sucesiones y Donaciones, se es-
tablece una bonificacién en la cuota del
99% para las herencias de los familiares
directos, de padres a hijos, de hijos a pa-
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vivienda .

dres y entre cényuges.

Se mantiene un tipo de gra-
vamen reducido del 0,1% en la modali-
dad de Actos Juridicos Documentados
(AJD) para las escrituras de adquisicién
y financiaciéon de inmuebles destinado
a vivienda habitual con la calificacién de
“viviendas medias”.

Galicia

Se establece una deduccién en
el IRPF por la rehabilitacién de bienes in-
muebles situados en centros histdricos.
En concreto, se podrdn deducir el 15% de
las cantidades invertidas con un limite
de 9.000 euros

En el Impuesto sobre el Pa-
trimonio se incluyen deducciones por

la participaciéon en los fondos propios

de entidades que exploten bienes

ricos. Serd del 100% de

la cuota proporcional,

estén afectos a una activi-

dad econdémica por lo menos du-

Con respecto al Impuesto

“ de Transmi sio-

se prevén varias deduc-

ciones, entre ellas: una deduccién

suelo para la promocién de suelo indus-

trial realizada por entidades del sector

nes u objeto social dicha finalidad; una

deduccidn del 100% en la cuota de las

realizadas por entidades del sector

publico que tengan entre sus funcio-

cho suelo o las compras de suelo parala

promocién de suelo industrial realizadas

publico que tengan entre sus funciones
u objeto social dicha finalidad.

inmuebles en centros histé-
siempre que los bienes

rante la mitad del afio
nes Patrimoniales (ITP),
del 100% en la cuota de las compras de
publico que tengan entre sus funcio-
ventas de suelo publico empresarial
nes u objeto social la promocién de di-
por entidades instrumentales del sector

sobre la cuota resultante positiva una
bonificacién autonémica del 75%.

En lo que se refiere a la adqui-
sicién de vivienda, se eliminan algunos
de los beneficios en el pago de tributos
como el Impuesto de Transmisiones Pa-
trimoniales (ITP) o el de Actos Juridicos
Documentados (AJD), lo que significa
que hay bonificaciones tanto para la vi-
vienda usada como la obra nueva, res-
pectivamente.

Madrid

Se mejora la deduccién por arrenda-
miento de vivienda habitual para los
contribuyentes menores de 35 afos,
que pasa del 20% al 30%, y se incrementa
el maximo hasta los 1.000 euros, frente
a los 840 euros de lunes. También se
aplicard a los menores de 40 afios cuan-
do se encuentren en situacién de des-
empleo o soporten cargas familiares.

Murcia

Se introduce una deduccién
del 99% sobre la cuota del Impuesto
de Sucesiones y Donaciones para los
familiares incluidos en los Grupos | y Il
de parentesco; esto es, cdnyuge, ascen-
dientes, descendientes, adoptantes y
adoptados.

Respecto a dicho tributo, tam-
bién se eliminan determinadas reduccio-
nes en la base imponible. Por ejemplo,
por donacidn de vivienda habitual o can-
tidad en metdlico destinado a su adquisi-
cién; por donacidn de solar con destino
a la construccién de vivienda habitual;
por adquisicién de inmuebles destina-
dos a la constitucidon o ampliacidn de
empresa individual, negocio profesional
o0 a la adquisicidn de participaciones en
entidades; y por adquisicion de bienes
integrantes del patrimonio cultural de la
autonomia murciana.

Navarra

la cantidad heredada. Pero desde ahora,
los primeros 250.000 euros estdn exen-
tos. A partir de ahi, la herencia entre
miembros de la pareja seguiran tribu-
tando al 0,8%, mientras que si es entre
padres e hijos se aplicarad un tipo fiscal
de entre un 2% y un 16% a partir de 3 mi-
llones.

En vivienda, las principales no-
vedades son el fin de la deduccidn fiscal
a todos los que compren un piso y la su-
presion de la reduccién fiscal del 40% de
las rentas que obtenia el propietario por
el alquiler del inmueble. La bonificacién
sélo se aplicard en los arrendamientos a
través de Nasuvinsa.

Pais Vasco

La asociacidon de asesores fis-
cales recuerda que el caso del Pais Vas-
co es especial, ya que la regién pueden
encontrarse tres distintas haciendas
forales, teniendo cada una de ellas una
norma foral de presupuestos generales
para cada uno de los tres territorios: Viz-
caya, Guiplizcoa y Alava.

En el caso de Alava, hay no-
vedades relacionadas con el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles (IBI). Segun la
Administracién Foral, se han aprobado
las ordenanzas fiscales para regular una
bonificacién que puede alcanzar el 50%
de la cuota de este tributo a favor de los
inmuebles en los que se hayan instalado
sistemas para el aprovechamiento técni-
co o eléctrico de la energia proveniente
del sol o, y esto constituye la novedad
que se introduce, de otras energfas re-
novables. También pueden disfrutar de
dicha bonificacién los inmuebles que
tengan una etiqueta de eficiencia ener-
géticadelaclase Ao B.

Guipuzcoa, por su parte, ha
aprobado novedades en el Impuesto
de Sucesiones y Donaciones, que tiene
nuevas tarifas para los grupos Il y llI
de parentesco. En términos generales,
la tarifa minima a pagar es del 5,7% y la

La nueva normati-
va pretende refor-

zar la transparen-
cia de las hipotecas

:Qué ventajas pretende incluir la nueva
Ley Hipotecaria?

Reforzar la transparencia de
los contratos hipotecarios, reducir las
comisiones que pagan los clientes e in-
tegrar las directivas europeas en mate-
ria hipotecaria en el ordenamiento juri-
dico espafiol.

{Qué novedades se contemplan para
cancelacion anticipada?

Con respecto a las hipotecas a
tipos variables, la cancelacién no tendra
comisién a partir del quinto afio. Hasta
ese momento, el limite es del 0,5% du-
rante los 3 primeros afios y del 0,25%
hasta el quinto afio. Por su parte, en las
hipotecas a tipo fijo, la penalizacion es
del 4% en los primeros diez afios y a par-
tir de ese momento se reduce al 3%.

¢Ventas vinculadas? No, gracias

El consumidor no tendra que
aceptar la compra de otros productos
financieros como condicién imprescindi-
ble para obtener una hipoteca. Lo que si
se permitira son las ventas combinadas,
en las que el cliente pueda beneficiar-
se de alguna rebaja del tipo de interés
por la contratacién de algin producto,
como un seguro de vida, por ejemplo.

Conversion de hipo- /

on la aprobacién del An-
teproyecto de la Ley Regu-
ladora de los Contratos de
Crédito Inmobiliario se espera que
la nueva Ley Hipotecaria pase al
Congreso para iniciar su tramita-

de la vida del préstamo la conversién en
euros del crédito en moneda extranjera.

Desaparecen los incentivos por capta-
cién

No se permitird que los em-
pleados de entidades financieras co-
bren un plus afiadido porincrementar la
cantidad de contratos de hipotecas que
se consigan firmar.

(Puede una hipoteca variable convertir-
se en fija?

La nueva Ley Hipotecaria facili-
tard la conversion de hipotecas variables
afijas. De hecho, planteard la posibilidad
de negociar con la misma
entidad o hacer-
lo con otra. En
este Udltimo /
caso, el ban-
co podra
cobrar una
comision de
reembolso
del 0,25% vy
sélo  duran-
te los tres
prime-

ros afos.
Asimismo,
estd previs-

#

cién parlamentaria y entre en vigor
dentro del primer semestre de este
ano. Se revisan intereses de demo-
ra, la cancelacién anticipada y la
conversién de hipotecas en divisas
extranjeras a euros, por ejemplo.

cados en un 90%.

Asesoramiento gratuito y personaliza-
do de un notario

Una vez que el banco haya
entregado al cliente toda la documen-
tacién del préstamo, el cliente tendra
la obligacién y el derecho a recibir siete
dias antes de la firma del préstamo ase-
soramiento personalizado y gratuito de
un notario para que éste verifique que
las condiciones del contrato se ajustan a
la legalidad.

¢Qué ocurre con los intereses de demo-
ra?
Con la entrada en vigor de la
ley, el limite al interés de demora no po-
drd superar el 9%.

No a las clausulas abusivas

Se hard publica unalista con las
cldusulas consideradas abusivas
por parte de los tribunales para
/ impedir que sean incluidas en los
contratos. En el supuesto de que
existiese alguna, el notario puede exi-

gir a la entidad financiera su retirada.

Endurecimiento de la clausula de venci-
miento anticipado
Con la nueva normativa, el con-

La Rioja maxima, el 42,5%. to que los trato se dividird en dos mitades para dar

Hay cambios en el Impuesto de La Administracién de Vizcaya tecas en divisas ex- / gastos de porvencido el préstamo antes del plazo

La region de momento no ha Sucesiones y Donaciones. Hasta ahora, también establece cambios en el Im- tranjeras a euros - notaria y acordado. En una primera parte, sera

aprobado la ley de presupuestos, aun-  se aplicaba un tipo del 0,8% a las heren- puesto de Sucesiones y Donaciones Se con- 4 registroen necesario el impago de al menos el 2%

que desde la asociacidn de asesores cias entre conyuges o parejas estables paralos grupos de parentesco Il, lll y IV, templa la posibi- — estos ca- del importe prestado o 9 mensualida-

fiscales prevén novedades en el Impues- y en familiares en linea directa (como  siendo la tarifa minima un 5,7% y la maxi- lidad de solicitar e sos estén des. En una segunda parte, pasara al 4%
to sobre el Patrimonio, que se aplicard  padres e hijos), independientemente de  ma, un 34,5%. en cualquier momento S N LA bonifi- 012 mensualidades.

e NN 3
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Es algo fundamen-
tal en el proceso

de alquiler o venta
de un inmueble

Es mas, “el link del anuncio in-
mobiliario se va a compartir con amigos
y familiares incluso hasta la ultima fase
del proceso de compra, y eso permite
darle gran visibilidad no solo a ese in-
mueble en concreto, sino a la inmobilia-
ria”, segulin Javier Carrero, miembro del
equipo de formacidon de Fotocasa Aca-
demy.

Pero, ;cdmo lograr un anuncio
de éxito, que destaque sobre los demas?
“Hay que intentar llegar a las emociones
del cliente, que se visualice viviendo en
ese inmueble”, indica Carrero. Para ello
se pueden seguir los siguientes consejos
en cada campo del anuncio inmobiliario.

El titulo: ubicacion

Aunque sea un texto breve, es
la primera toma de contacto con el clien-
tey, portanto, tiene un granimpacto. Lo
mas importante del titulo es que indique
de manera clara el tipo y la ubicacidn del
inmueble: cada anuncio suele competir
con un centenar mas de caracteristicas
similares, y estos primeros datos apelan
a quienes buscan exactamente lo que
se ofrece. Son frases del tipo “adosado
en zona norte de Madrid”, “estudio en
el Born” o “apartamento en playa de
Gandia”. Es recomendable concretar al
mdximo la ubicacién geogrdfica.

La foto destacada
Las fotografias son, probable-

mente, los elementos mas importantes
del anuncio, los que puede causar o no
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proximadamente el 70% de
las personas comienzan su
bdsqueda en un portal in-
mobiliario y consultan una media
de entre 20 y 30 anuncios diaria-
mente. Aquellos mds completos,

el flechazo en el posible cliente. Debe
ser, por tanto, la imagen mas impactan-
te. En una vivienda unifamiliar segura-
mente serd una vista desde el exterior,
en un edificio emblematico puede ser
interesante destacar la fachada, y si se
tiene terraza con vistas al mar eso es lo
que puede llamar mas la atencién. No
hay por tanto, una solucién unica, sino
que dependera de cada caso y de lo que
se valore mas en ese tipo de inmueble.

Las fotos del anuncio inmobiliario

Si se han tenido en cuenta los
requisitos esenciales durante la sesion
de fotograffa del inmueble y se siguen
las claves para conseguir buenas fotos,
se dispondrd de un buen nimero de
imagenes. Pero ¢cuantas poner y cémo
ordenarlas? Dependerd de la vivienda,
porque no es lo mismo un estudio que
un chalet unifamiliar con piscina, pero lo
ideal serian unas 20. Se recomienda se-
leccionar dos fotos por cada estancia, y
ordenarlas como si se realizara la visita
de la vivienda, desde la entrada hasta el
fondo. El objetivo es que el comprador
pueda imaginarse la distribucién para
facilitar que se visualice dentro de la
vivienda.

“Hay que saber elegir y
lograr un buen efecto de conjunto:
quizd una foto de la puerta no apor-
te nada, y si alguna no ha salido
bien es mejor no ponerla. El objeti-

VO es que quieran visitar la vivienda,
tampoco es necesario ensefiar en el
anuncio hasta el ultimo rincén”, in-

con una buena descripcién y toda
la informacién relevante tienen
mds opciones de ser contactados
y, por tanto, de derivar en una vi-
sita y de cerrar la transaccién. Fo-
tocasa Academy nos ensefia cémo.

dica Carrero.
La descripcion: el poder de las palabras

Obviamente, la descripcién
debe contener las caracteristicas de
la vivienda, pero debe huir de un tono
aséptico y apelar también a las emocio-
nes. Hay que echarle un poco de imagji-
nacién pero es importante, a la vez, no
excederse: “Es mejor usar palabras que
entienda todo el mundo y cortarle un
poco las alas al literato inmobiliario que
podamos llevar dentro”, segun Carrero.
“Hay que pensar en un lector no espe-
cializado en el sector, que
debe poder entender bien
el texto”. Por supuesto,
debe estar bien redactado ‘,"
y sin faltas de ortografia.

La descripcién 6

debe seguir,
como las

Algunos

consejos so-

a impor-
bre la fptogra- tancia de la
fia fotografia

en los anuncios in-

mobiliarios es incues-

tionable. Sin embargo,

a menudo se dedica poco tiempo y

cuidado a la realizacién de las foto-

grafias: el agente inmobiliario llega a

la vivienda, la fotografia tal y como

estd, dispara en automatico y desde

cualquier lugar. Es importante prestar

atencidn a la luz para conseguir ima-

genes atractivas y valorar distintas

opciones con el encuadre y la altura
de la cdmara.

La galeria de imagenes de
un anuncio inmobiliario debe permitir
hacerse unaidea del conjunto de la vi-
vienda. “Deben poder entenderse la

fotos, el recorrido que se haria en una
visita: desde la zona o barrio al tipo de
edificio, la planta, las partes de la casa'y
sus caracteristicas y beneficios. No es lo
mismo indicar “aire acondicionado” sin
mas, o incluso una abreviatura, que indi-
car “aire acondicionado en las estancias
principales para una perfecta climatiza-
cién”, ni tienen la misma fuerza frases
como “en el corazdn

de la ciudad” que

el simple “céntri-
E co”
La

longitud

de la descrip-
cion del
anuncio
inmobi-
lia-

distribucidn y las caracteristicas basi-
cas de la vivienda a través de las foto-
grafias, sin necesidad de explicacién
afiadida. Las imagenes deben permi-
tir al posible comprador realizar un
mapa mental de la vivienda, cdmo se
comunican las diferentes estancias,
qué pertenece a qué, etc...”, explica
Joan Roig, fotégrafo especializado en
arquitectura e interiores

Desde su punto de vista, no
hacen falta muchas fotografias para
explicar un inmueble, e incluso puede
ser interesante dejar a las personas
con ganas de mds, para que les ape-
tezca ir a ver la vivienda y completar
la informacién. Entre 15 y 25 seria lo
ideal. Hay estudios que indican que
cuando hay muchas mas puede llegar-
se a marear al espectador.

rio debe ser de entre 250 y 500 palabras:
menos seria un anuncio demasiado
escueto y mas obligaria a hacer mucho
“scroll”, sobre todo en las consultas
desde mdviles, que ya son el 65% en el
caso de los portales inmobiliarios.

Mensaje personalizado

Es importante intentar pensar en el per-
fil de la posible persona interesada en
ese inmueble concreto y personalizar el
mensaje para apelar a sus necesidades,
pero sin excluir a otros publicos. Asi, son
positivas frases como “oportunidad de
inversion” frente a “solo inversion”,
que dejarfa fuera a quien busca un in-
mueble para entrar a vivir.

Llamada a la accion

Para finalizar la descripcidn es aconse-
jable incluir una llamada a la accién que
incite a llamar y concertar una visita del
inmueble. Algunos ejemplos son frases
del tipo “;Quieres ser el primero?”’, “No
dejes escapar esta oportunidad. ;Ven a
verla!” o “iLlama ya!”. Es importante
contar con varios de estos recursos y
no repetir la misma férmula en todos
los anuncios de una misma agencia.

Netiqueta: la educacién en lared

La fotografia exterior es fun-
damental sobre todo en el caso de vi-
viendas unifamiliares. “Es interesante
incluir imagenes del exterior tanto
diurnas como nocturnas. La fotogra-
fia nocturna, ademas, puede mostrar
una buena perspectiva de todo el es-
pacio interior, si la realizamos desde
el jardin o desde una terraza”, acon-
seja Roig. En el caso de los pisos en
zonas urbanas, aunque predominan-
temente se muestren los interiores,
como minimo deberia haber una fo-
tografia del exterior, del edificio com-
pleto.

Otro aspecto importante es
elegir bien la foto destacada del anun-
cio, aquella que aparecerd en los lista-
dos, la primera que verd y recordara
el posible comprador.

Ademas de tener en cuenta los
aspectos para cada campo del anuncio,
en todos ellos deben respetarse las nor-
mas de etiqueta online. Sobre todo, hay
que evitar los textos en mayusculas. Por
una parte, porque las mayusculas, en un
entorno digital, se interpretan como un
grito. Como mucho pueden limitarse a
alguna palabra en concreto o a la llama-
da a la accién del anuncio, pero nunca
usarlas en el conjunto de la descripcidn.
Ademas, los motores de busqueda de
Google penalizan los textos en mayus-
culas.

Otra norma importante que
debe tenerse en cuenta se refiere al uso
de abreviaturas o de expresiones pro-
pias de la jerga inmobiliaria: por mucho
que desde las agencias no haya duda so-
bre el significado de “4h”, “aa”, “vP0O”
0 “CE”, los posibles clientes no necesa-
riamente sabrdn que corresponden a “4
habitaciones”, “aire acondicionado”,
“vivienda de proteccidn oficial” o “cer-
tificado energético”, respectivamente.
Se trata, en definitiva, de ofrecer una vi-
sidn atractiva, de agradable lectura, con
buenas imagenes y sin elementos que
dificulten que el cliente pueda imaginar-
se en ese inmueble. El siguiente paso
serd esperar su llamada para concertar
una visita.

Apeti.com > ntm. 90 15



- vivienda

vivienda .

LAS EMPRESAS TECNOLOGICAS
ORIENTADAS AL SECTOR SUBEN EN

Han pasado de 58
empresas a princi-

pios de 2017 a 203
un afo después

El nimero de empresas tecno-
Iégicas orientadas al sector inmobiliario
identificadas en el mapa PropTech en
Espafia ha pasado de 58 en su primera
edicién de marzo de 2017 a 203 en la ac-
tualidad, lo que significa un incremento
superior al 250% en tan sélo 12 meses.
Esta es la principal conclusidn de la dlti-
ma edicién del mapa PropTech en Espa-
fia, elaborado por la consultora interna-
cional Savills Aguirre Newman, junto a
Finnovating, consultora disruptiva, que
divide en 10 categorias a estas compa-
fifas tecnoldgicas que estdn transfor-
mando el sector inmobiliario en nuestro
mercado.

Entre las categorias que englo-
ban mds empresas destacan los porta-
les y marketplaces, plataformas donde
diferentes actores del mercado propor-
cionaninformacion de sus productos y/o
servicios, en la que se encuadran mds de
50 compafias; las plataformas ‘peer to
peer’ (P2P) -plataformas descentraliza-
das donde, sin necesidad de intermedia-
rios, los propietarios pueden alquilar y/o
vender sus propiedades directamente-
que alcanzan las 36 empresas, y las dedi-
cadas a realidad virtual/visuals startups,
que llegan a las 25 compafiias.

Ecosistema de PropTech

Savills Aguirre Newman fue, a
principios de 2017, la consultora pione-
ra del sector inmobiliario en crear y de-
sarrollar un ecosistema PropTech para
liderar la transformacion digital del mer-
cado, con http://www.proptech.es, pla-
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UN 250%

ompaiiias tecnoldgicas,
desde portales y marketpla-
ces hasta plataformas ‘peer
to peer’, de realidad virtual o de
financiacién inmobiliaria colecti-
va, estdn transformando el sector

taforma creadajunto a Finnovating, que
se ha convertido en el portal de referen-
cia donde se comparte toda la informa-
cién del sector, y ademas la puesta en
marcha de un programa para apoyar el
desarrollo de soluciones y la creacién
de programas de inversién en startups
0 proyectos de emprendimiento tecno-
I6gico relacionados con el inmobiliario,
que potencia también a nivel europeo.

Para Ignacio Martinez-Avial,
responsable del drea digital de Savills
Aguirre Newman, “el crecimiento en el
ndmero de empresas PropTech en Es-
pafia muestra la importancia que estas
compafiias estan adquiriendo. Su ace-
lerado crecimiento es exponente de la
irrupcidn de las nuevas tecnologias y de
la transformacidn digital que esta vivien-
do el sector inmobiliario.

Big Data, Crowdfunding

Como
ejemplos de
esta trans-
forma-
cion, el
Big Data
estd in-
cremen-
tando la
transpa-
rencia y la
eficiencia de
todo el sector. '-‘rq
El crowdfunding,
la accesibilidad para

EN UN ANO

inmobiliario en Espafa. Se cumple
el primer ano del Mapa PropTech
en nuestro pais y el nimero de
empresas ha pasado de 58 en su
primera edicién a 203 en la ac-
tualidad.

toda tipologia de cliente y publico e in-
cluso el Internet de las Cosas esta mo-
dificando la perspectiva de cdmo admi-
nistrar las propiedades, con un enfoque
mucho mas flexible para el inquilino”.

“Desde Savills Aguirre New-
man, como consultora lider y pionera de
PropTech, queremos seguir apoyando
el desarrollo de este mercado y aplicar
todas sus nuevas practicas en nuestra
relacién con nuestros clientes para ofre-
cer un mayor valor diferencial en todos
los ambitos de nuestro negocio”, ha
afiadido Ignacio Martinez-Avial.

Jesls Pérez Sanchez, partner
de Finnovating, consultora disruptiva,
ha recalcado que “estos datos sobre las
empresas PropTech en Espafia consoli-
dan la presencia de la tecnologia dentro
de uno de los sectores mas importan-

tes de nuestro pais, como es el
inmobiliario, y sobre
todo, senalan el
importante cre-
cimiento de
las platafor-
mas mar-
ketpla-
cesy de
las em-
presas
enfo-
cadas
en Big
Data”.

LA COMPRA DE UNA VIVIENDA
PARA UN JOVEN NACIDO ENTRE
1995Y 2000 ROZA LA UTOPIA

La Generacién Z
la componen los

|[6venes que tienen
entre 18 y 23 anos

La Generacion Z la componen
aquellos jévenes nacidos entre 1995 y
2000, es decir, los que hoy tienen entre
18 y 23 afios. Esta generacién forma par-
te de la revolucién digital, pasando del
VHS a DVD, y la cual comenzd a almace-
nar archivos en las nubes virtuales. Sin
embargo, factores como el desempleo,
la precariedad salarial y la dificultad para
planear un futuro a largo plazo han pro-
vocado una mutacidn en los habitos de
consumo de estos jovenes, ademas de
su forma de relacionarse con los merca-
dos econémicos e inmobiliarios.

Tal es asi, que los jévenes es-
panoles pertenecientes a la Generacion
Z no se van de casa de sus padres. Asi
lo muestran los datos del Observatorio
Joven de Emancipacidn, llevado a cabo
por el Consejo de la Juventud de Espafia
(CJE) en el primer semestre de 2017, que
tasan la cifra de emancipacion de esta
generacion en solo un 19,4 %, lo que se
traduce en un descenso del 0,31 % res-
pecto del afo anterior.

Viviendas en propiedad, alquiler o cedi-
das gratuitamente

Las formas de emanciparse
son diversas para este 19,4 % de los j6-
venes, segtin el estudio. La solucién mas
comun es el alquiler: dos de cada tres
jovenes deciden seguir esta via para vo-
lar del nido. Por otro lado, un 19,3 % deci-
de comprar una vivienda con hipoteca,
mientras que el 11% vive “de gratis” o a
un precio muy reducido.

Lo que queda claro es que el

a tasa de emancipacién en
los j6venes pertenecientes
a la Generacién Z fue de un
19,4% en el primer trimestre de
2017. Dos de cada tres j6venes
escogen el alquiler compartido a

modo menos comin de emanciparse
a estas edades es la adquisicion de la
vivienda a través de un pago total. So-
lamente un 10% de los jévenes pertene-
cientes ala Generacién Z son capaces de
asumir este gasto que es asumido en su
mayor parte por sus progenitores.

Estos datos son ldgicos, si te-
nemos en cuenta que el salario medio
de un joven de 26-29 afios es de 10.800
euros anuales (unos 900 € mensuales y
menos de 640 euros entre las personas
de 16 a 24 afios.), mientras
que el sueldo medio que
se necesitaria para poder
adquirir una vivienda
serfa de 21.800 euros
anuales.

Pero la rea-
lidad hoy en dia es que la
compra de una vivienda para
un joven de la Generacién Z
en solitario roza la utopia.
Dificilmente ha podido aho-
rrar un colchdn con el que amortiguar el
importe inicial de un préstamo hipoteca-
rio y tampoco suele reunir los requisitos
minimos de solvencia econémica.

Por otro lado, el alquiler de la
vivienda, la otra modalidad para eman-
ciparse es la tendencia donde estdn sur-
giendo los cambios mas abruptos del
sector inmobiliario. La renta media de
las viviendas libres se ha incrementado
casi un 20% en Espafia y mas de un 25%
en Canarias y las Islas Baleares. Al mis-
mo tiempo se ha reducido la cantidad
de viviendas disponibles. Los limites del
poder adquisitivo y la precariedad labo-

la hora de emanciparse. La preca-
riedad laboral y los bajos salarios
han hecho surgir nuevos modos
de emancipacién como el “coli-
ving”, aseguran desde Century 21
Esparia.

ral, que marca la tasa de paro en el 61,4%
en los jdvenes menores de 30 afios, han
tenido como consecuencia el surgimien-
to de nuevas formas de emancipacion,
que rozan la frontera del imaginario co-
lectivo.

El ‘coliving’ se fundamenta en
el alquiler de habitacién y puesto de tra-
bajo en un mismo espacio. “Es un todo
en uno. Quienes deciden dar este paso
buscan algo mas que compartir un mis-
mo techo. La filosofia de los “colivers”
es crear un ambiente en

la vivienda compartida
que inspire
y ayude a
sus  resi-
dentes a
ser creadores
activos y partici-
pantes en el mun-
do que les rodea.
Asi, comparten no
solo las tareas del
hogar sino el tiempo de ocio y proyec-
tos personales” explica Sousa.

No hay un perfil determinado
entre este colectivo, pero todos coin-
ciden en algo: son profesionales de
nuevas tecnologias, emprendedores,
freelances, empresarios auténomos,
artistas o creativos unidos en torno a
un interés conjunto para gestionar en
comun un espacio, compartir recursos
y coordinar actividades que contribuyan
de manera creativa e intelectual a mejo-
rar las condiciones de trabajo y el estilo
de vida de los “colivers” y la comunidad
que los engloba.
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darse y en nuestra opinién serdn las grandes
protagonistas del mercado inmobiliario es-
pariol”, asegura Sergio Espadero, Director Advisory
Service de Gesvalt. Para este experto en dreas de

//Los SOCIMIs han llegado sin duda para que-

consultoria, inversién, valoraciones y desarrollo de bajo su gestién.

La regulacién espafiola de las socieda-
des de inversién inmobiliaria ha sufrido
diversos cambios desde su instauracién
como tales, incluyendo cambios norma-
tivos en el Mercado Alternativo Bursatil
(MAB). {Qué aspectos positivos y nega-
tivos recalcaria sobre esta normativa?

El principal aspecto positivo
que han traido consigo los cambios nor-
mativos ha sido una mayor accesibilidad
a los mercados. Ademds, las ventajas
fiscales hacia este tipo de vehiculos han
posibilitado la salida de nuevas SOCIMIs
Yy, por tanto, han propiciado una mayor
dinamizacién del sector. No obstante,
desde Gesvalt consideramos que, para
seguir apostando por el crecimiento y
actividad del sector, seria recomenda-
ble que se produjera una mayor flexibi-
lidad normativa.

¢{Nos encontramos ya en linea con el
resto de legislaciones mundiales al res-
pecto?

Todavia no, pero es cuestién de
tiempo que lo estemos. Conviene recor-
dar que los regimenes similares en otros
lugares del mundo cuentan con decenas
de afios de antigliedad, mientras que en
el caso de Espafia solo hace cinco afios
que se implantd. Por ello, todavia falta
recorrido por parte del mercado, asi
como una mayor flexibilidad que permi-
ta la convivencia de otras tipologias de
SOCIMls, como las privadas, o incluso la
posibilidad de que existan SOCIMIs no
cotizadas.

(Disponemos de un marco legislativo
‘exportable’ a otros paises?

La principal ventaja de tener
un sistema con escasa madurez, como
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ocurre en este caso, es que nuestro
marco legislativo puede ser exportable
a paises del entorno en los que todavia
no existe. Estos paises pueden imitar el

...Sergio Espadero, Director de Consultoria

de Gesvalt

embrién del sistema espafiol, sin tener
que intentar adoptar un sistema com-
plejo con mas afios de antigliedad. Asi-
mismo, nuestra trayectoria puede servir
de aprendizaje y se pueden extraer lec-
ciones interesantes de nuestra expe-
riencia: de hecho, cuando se implanté
en 2009 era escasamente atractivo vy,

proyectos en el dmbito inmobiliario, estas empresas
estdn en su primera fase de desarrollo “y lo mejor
estd por llegar”. Calcula que el nimero de este tipo
de sociedades se mantendrd en torno a 50 o 60 y
cree que se produciré un crecimiento de los activos

en cambio, a raiz del cambio legislativo

de 2013, que conllevaba modificaciones

en el régimen fiscal, se generd un gran

interés en la salida al mercado de otros
activos.

(Puede decirse que el
concepto de SOCIMI en
general se encuentra ya
implantado en Espafa?

Las SOCIMIs hanllega-
do sin duda para quedarse
y en nuestra opinidén seran
las grandes protagonistas
del mercado inmobiliario
espafiol, como lo son los
denominados REIT’s en
otros mercados interna-
cionales. Actualmente, se
encuentran en una prime-
ra fase de desarrollo: han
sido acogidas con notable
interés y estan saliendo a
cotizar con indudable éxi-
to. No obstante, lo mejor
estd por llegar y nos enca-
minamos ahora hacia una
segunda fase de madurez,
en la que estos vehiculos
ganaran en dimensién y
aumentaran su actividad
para, en definitiva, fun-
cionar como un mercado
cotizado.

¢(Podemos hablar de tipos diferencia-
dos de esta clase de sociedades?
Existen diferentes grupos de
SOCIMIs en funcién de la tipologia de
los activos, de los inversores, asi como
en funcién de las localizaciones geo-
graficas, de los modelos de gestion, el

tamafio o el mercado en el que cotizan.
¢Cudles serian los motivos de su conti-
nua expansion (fiscales, administrati-
VvOs,...)?

Actualmente, si bien el conti-
nuo crecimiento en nimero de SOCIMIs
responde en buena medida a motivos
fiscales, también
es fruto de las nu-
merosas ventajas
que aportan este
tipo de vehiculos.
En primer lugar, los
activos  inmobilia-
rios se transponen
a acciones cotiza-
das de un vehiculo
que permite tener
la liquidez total o
parcial de un acti-
vo, sin necesidad
de wuna inversion
o] desinversion
global. En segun-
do lugar, afiaden
transparencia,
profesionalidad vy
trazabilidad en Ia
gestion de estos
vehiculos, lo cual
es muy importan-
te para el inversor,
especialmente si éste es minorista, al no
estar supeditado a lalabor de un gestor.
Asimismo, son un vehiculo ideal para
buscar una financiacién de proyectos
mas alld de las vias tradicionales, gracias
a la financiacién en el mercado via am-
pliacién de capital.

{Qué papel esta jugando el capital ex-
tranjero en su creacién y expansion?

La participacién de capital ex-
tranjero ha sido clave en la dinamizacidén

del mercado de las SOCIMIs en el mer-
cado espafiol. Los grandes fondos inter-
nacionales han puesto los ojos en este
tipo de vehiculos desde sus comienzos,
atraidos por sus ventajas. Su participa-
cién ha supuesto, sin duda, un antes y
un después en el mercado de las SOCI-

Curriculo vitae

Mls.

{Qué podemos esperar de las socieda-
des de inversion inmobiliaria en nues-
tro pais a corto y medio plazo?

En Gesvalt ya anticipamos que
las SOCIMIs han venido para quedarse.
Como calculdbamos, a fin de 2017 con-
tdbamos con 50 cotizadas. En este mo-
mento, Nno esperamos un crecimiento
tan exponencial en el nimero de SOCI-
Mls que salgan al parqué, y calculamos
que se manten-
dradentornoaso
0 60 vehiculos.
No obstante,
si creemos que
se producird un
crecimiento de
los activos bajo
su gestion, asi
como en profe-
sionalizaciéon vy
especializacion,

en busca de una mayor eficacia en la
gestion de los activos.

En este sentido, en 2018 asisti-
remos fundamentalmente a procesos
de consolidacién y aumento de tamafio.
Particularmente, desde Gesvalt estima-
mos que esto se producird en aquellas

ergio Espadero es Ingeniero
Industrial del ICAI, Arquitecto
por la Universidad Politécni-
ca de Madrid, MBA por el IESE

y MRICS desde 2008. Cuenta con mas
de veinte afios de trayectoria profe-
sional en las areas de consultoria,
inversion, valoraciones y desarrollo
de proyectos en el &mbito de real es-
tate. Anteriormente ha desarrollado
su labor profesional como Director
de Adquisiciones en compafias pro-
motoras, asi como Director de Inver-
siones en Multi-Family Office. Posee,
ademas, una dilatada experiencia
en transacciones de activos inmobi-
liarios y desarrollo de promociones,
tanto residenciales como retail.

SOCIMIs cuya cotizacidn sea especial-
mente activa -con respecto a aquellas
mas planas-, dado que suponen una ma-
nera eficiente de invertir en el sector in-
mobiliario, donde los activos de calidad
escasean.

{Qué protagonismo pueden tener las
SOCIMiIs en los grandes desarrollos ur-
banisticos?

Las grandes SOCIMIs de desa-
rrollo que compran suelo y lo gestionan
si que tienen impacto en los grandes
desarrollos urbanisticos, pero en la ma-
yoria de los casos, este tipo de vehicu-
los compran activos existentes, por lo
que su impacto en este aspecto es muy
limitado. En este sentido, es necesario
un cambio legislativo para que las SO-
CIMIs se autoabastezcan de producto,
integrandose verticalmente y, de esta
forma, puedan intervenir en el desarro-
llo urbanistico, produciendo suelo urba-
nizado.
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Segun el ¢ltimo in-
forme elaborado

por Euroconstruct
de Espanay Europa

En ambos casos, los mercados
vivieron unos primeros momentos de
desconcierto, tras los cuales han aca-
bado asimilando la nueva coyuntura de
una manera no traumadtica. Siendo opti-
mistas, en Espafia podria repetirse una
secuencia parecida de sobrerreaccidn,
ajuste y eventual vuelta a la calma.

El optimismo que se requiere
para que se materialice este escenario
lo proporciona la buena situacion de Ia
economia espafiola, dentro de un con-
texto de mejora global. Todo indica que
2017 sera el tercer ano consecutivo en el
que el PIB crecerd a ritmos superiores al
3%. Para el periodo 2018-2020 se esperan
avances en torno al 2,3% anual. Pese a
esa desaceleracidn, hay que contar con
un sustrato empresarial (construccién
incluida) mas potente que unos afios
atras, menos endeudado y nuevamente
capaz de invertir. El eslabdn débil conti-
nta siendo el mercado de trabajo: aun-
que el PIB ya ha superado el nivel previo
a la crisis, todavia no se ha podido recu-
perar ni el nimero de ocupados ni los
salarios.

La prevision para el sector
construccidn parte de la premisa de que
fuera de Catalufia los agentes de este
mercado no van a verse condicionados
negativamente por ello. La media de
crecimiento prevista para 2018-2020 es
del 3,5%, lo cual puede parecer bastan-
te sustancial, salvo que se introduzcan
dos matices significativos: uno, que la
construccion espafiola (incluso después
de permanecer en positivo desde 2015)
continua produciendo a niveles muy dis-
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a confeccién de la nueva
previsién por parte de Euro-
construct ha coincidido en el
tiempo con el apogeo del conflicto
con Catalufia, una situacién insé-
lita para la cual no hay puntos de

cretos; dos, que previamente a la irrup-
cién de todas estas tensiones afadidas,
existia potencial para crecer por encima
de las cifras que proponemos.

La edificacién residencial, sin
estar en una situacién dptima, ha en-
contrado de nuevo un cierto equilibrio:
se ha adaptado a los nuevos actores del
mercado y ha sabido encontrar aque-
llos nichos de demanda que justifican
la puesta en marcha de nuevas promo-
ciones. Todo ello ha generado suficiente
inercia como para que a escala nacional
se puedan compensar los efectos de un
enfriamiento de la demanda en Catalu-
fia. Pese a todo, el crecimiento conti-
nuard, aunque cada vez con tasas mas
moderadas (del 14% del 2017 se tenderd
al 5% en 2020) algo que es propio de los
mercados que salen de una fase criticay
ganan madurez.

Las perspectivas de la edifica-
cién no residencial son mds cuestiona-
bles, por varias razones. La primera es
que su proceso de recuperacién tras
la crisis se ha iniciado mas tarde y con
menos intensidad que en el caso de la
vivienda. Por otra parte, si los inverso-
res inmobiliarios perciben motivos para
cuestionar la condicién de “safe haven”
de Catalufia en general y de Barcelona
en particular, la afectacién sera mayor.
La produccién en 2017 no deberia tener
problemas para crecer un 4%, un resul-
tado discreto para un mercado con tan
bajo volumen de produccidn. Para 2018
esperamos que predomine una actitud
de “esperar y ver” que limitaria el creci-
miento al 2,5%. En ausencia de sobresal-

referencia que permitan anticipar
cudles serdn las consecuencias so-
bre la economia y la construccién.
Tal vez sea posible encontrar afini-
dades con los casos del Brexit y de
la eleccién de Trump.

tos, este paréntesis tentativo no tendria
que durar mas de un afio, de manera
que para 2019-2020 cabria esperar de
nuevo tasas del 4% como minimo.

La ingenieria civil atraviesa
unos momentos de minimo volumen de
obra promovida a escala estatal, la cual
sigue estando muy condicionada por los
objetivos de déficit. La tabla de salva-
cién del mercado estd siendo la obra
local que ya empieza a ejecutarse
como anticipo de las elecciones
municipales del 2019. Pero el im-
pulso de los ayuntamientos aun
resulta insuficiente para sacar el
ejercicio 2017 de la zona negativa
(-6,4%) y habrd que esperar a que
la obra local alcance su pleno ren-
dimiento en 2018 para conseguir
que el agregado total crezca una
vez mas (3,6%). Los
problemas  podrian
reaparecer en 2019,
cuando la obra local
se retire en el segundo
trimestre y se vuelvan
a poner de manifiesto
las debilidades de la obra promovida
por el estado, particularmente el ferro-
carril.

El buen momento del sector no peligra
en Europa

La produccién del sector eu-
ropeo en 2017 ha crecido un 3,5%, un
resultado a todas luces excepcional
que se ha producido gracias a una eco-
nomia mas robusta de lo previsto y que

ha contribuido a mejorar los ingresos
familiares, los resultados empresaria-
les y las finanzas publicas. Este entorno
favorable, amplificado por el factor cré-
dito, ha hecho aflorar mas demanda de
construccidn, tanto por la parte priva-
da (apetito inversor, flujos migratorios
internos y externos) como por la parte
publica (puesta al dia tras afios en clave
de austeridad).

En caso de que continuase esta
dindmica, el sector podria acabar reca-
lentandose; sin embargo, la prevision
contempla el desenlace mas légico: me-
nores crecimientos en 2018 (2,6%) y 2019
(2,1%). La mayoria de paises coinciden
en que atravesamos una ventana de
oportunidad que tiene posibilidades de
durar algo mas, pero en el
momento que las con-
diciones  dejen
de ser Op-

timas, el
sector construccion se replegara orde-
nadamente hacia posiciones de poco
riesgo. La primera proyeccién para 2020
anticipa cdmo la iniciativa publica podria
compensar algo el enfriamiento de la
promocién privada, con lo que se evita-
ria el retroceso de la produccién (1,1%).
En el desglose por paises, en
2017 asistimos a un fenémeno poco fre-
cuente: |a totalidad de los 19 paises de la

red Euroconstruct han registrado creci-
miento. Tan solo 5 paises escaparan de
la desaceleracién prevista del 2018 en
adelante, entre los cuales se encuentra
Italia, un mercado cuya recuperacién
tras la crisis lleva un ritmo mas lento. Se
confirma de nuevo que Alemania se en-
camina hacia el estancamiento, aunque
no hay que perder de vista que su creci-
miento se detiene tras haber alcanzado
unos niveles de produccién mas que res-
petables.

Durante la pasada década, la
edificacion residencial fue la protagonis-
ta tanto del boom europeo de la cons-
truccién como de su posterior declive, y
ahora vuelve a ser la principal responsa-
ble de este nuevo momento de euforia
del sector. Tras haber experimentado
un fuerte avance (8,9%) en 2017, alin pa-
rece que le queda margen de crecimien-

to a medio plazo. En 2018 volvera a ser
el subsector mas expansivo (4,4%)
pero de ahi en adelante perdera
impulso en 2019 (2,4%) y 2020
(0,8%) puesto que se espera
que la demanda se debili-
te, sea por la nueva oferta
que estd llegando al mer-
cado tras estos ultimos
afos construyendo
vivienda a buen ritmo,
sea por la subida de los
precios y las perspecti-
vas de una financiacién
mas costosa. El cambio
de fase llegard primero
a los paises ndrdicos,
~= una regién en don-
de la construccién
residencial ha sido
=== intensa en los ulti-
mos afios y empe-
zard a contraerse
ya en 2018. Me-
rece un comentario
aparte el caso de Irlanda, que parece ha-
ber iniciado un segundo boom gracias al
cual conseguira seguir creciendo a buen
ritmo, ajena al enfriamiento que se pre-
vé a escala europea.

La previsiéon para la edifica-
cion no residencial sigue una secuencia
temporal idéntica a la de la vivienda: en
2017 se espera el pico de crecimiento
(3,6%) y a partir de ahi se desacelera en

2018 (2,1%) y 2019 (1,0%) hasta llegar al
estancamiento en 2020 (0,3%). Merece
observarse cémo, en comparacién con
los promotores de vivienda, los promo-
tores de edificacion no residencial estan
reaccionando con mayor cautela ante
la mejora macroecondmica. El nicho de
mercado que se estd mostrando mas
reticente son las oficinas, lastrado por
el mal momento del Reino Unido. En el
otro extremo, las mejores previsiones
se concentran en la construccién re-
lacionada con la salud, prueba de que
hay una demanda presente (y sobre
todo, futura) que merece ser atendida
tanto por el sector privado como por
el publico. En un momento en el que
los grandes mercados como Alemania
y Reino Unido han perdido traccidn, las
previsiones mas positivas aparecen en
mercados de mediano tamafio como
Holanda o Polonia, y en alguno menor
como Dinamarca.

La ingenieria civil parece que
no esté participando del buen momen-
to de la edificacidn puesto que para 2017
sélo tiene previsto crecer un 2,2%. Sin
embargo, tanto en 2018 como en 2019
la previsién supera el 4% anual, de ma-
nera que podrd compensar parte de la
anunciada desaceleracién de la edifica-
cién. Durante este periodo se confia en
que las finanzas publicas se recuperen
hasta el punto de que las administracio-
nes se vean presionadas a retomar las
inversiones y el mantenimiento que han
pospuesto durante los ultimos afios. Sin
embargo, la mejora en los presupuestos
publicos no sera de suficiente magnitud
para sostener el crecimiento mucho
mas all3, por lo que la proyeccién para el
2020 queda limitada al 1,5%. En resumen,
vuelve a repetirse el fenémeno de la
ventana de oportunidad, solo que para
la ingenieria civil se manifiesta un afio
mas tarde (2018-2019). Como suele ser
habitual, los mercados mas expansivos
son los de los paises del Este (excepto
Eslovaquia) en donde los fondos estruc-
turales de la UE arrastran notables flujos
de inversién eninfraestructuras. Y entre
los grandes mercados occidentales des-
taca el caso de Italia, un pais que apues-
ta por la ingenieria civil para estimular a
su sector construccidn, claramente es-
tancado por el lado de la edificacidn.
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En Andalucia, Ca-
taluna, Galicia vy

Navarra se redujo
ese presupuesto

A lo largo de 2017 hemos sido
testigos de cdmo el sector inmobiliario
espafiol se ha ido consolidando. Sin em-
bargo, el entendimiento total entre ven-
dedores y compradores todavia no se
ha logrado. Segtin un estudio del portal
inmobiliario pisos.com, la diferencia en-
tre oferta y demanda se situé en 28.890
euros en 2017, un 10% mas que el afio an-
terior. El precio del piso tipo subid un 14%
de un afo a otro, un incremento que no
solo se debid a la subida del precio por
metro cuadrado de la vivienda en ven-
ta, sino también a que los compradores
reclamaron mds superficie en 2017 (90
metros cuadrados), lo que dejé el precio
medio de la oferta en 141.390 euros de
media. Por otro lado, el presupuesto del
futuro propietario fue mas generoso.
Asi, la casa mas buscada el afo pasado
costd 112.500 euros de media.

El cruce entre oferta y deman-
da que pisos.com realiza desde 2009
muestra que la diferencia entre ambos
era hace nueve afos del 55% a nivel na-
cional. Las posturas se fueron acercan-
do hasta llegar al 20% en 2013. En 2014
se volvié a incrementar hasta el 25%,
mientras que en 2015 esta distancia se
acortd hasta el 23% y en 2016 aumentd
ligeramente al 27%. En 2017, la diferencia

egin el portal inmobiliario
pisos.com, la brecha entre lo
que pide la oferta y el pre-
supuesto de la demanda pasé del

27% al 26% en el dltimo arfo. La
casa més buscada el afio pasado

quedas. En 2010 esta brecha fue del 27%,
bajando progresivamente hasta el 10%
en 2015. Sin embargo, en 2016 se amplié
hasta el 19%, un porcentaje que se ha re-
petido en 2017.

Para Ferran Font, director de
Estudios de pisos.com, “la compatibili-
dad total de intereses entre oferta y de-
manda depende de muchos factores”.
El experto afiade que “el precio de ven-
ta es el primero al que se suele culpar,
pero existen otras razones de peso que
influyen como, por ejemplo, la cantidad
de inventario existente, su idoneidad
frente a la demanda, la lentitud de la ad-
ministracion, el precio del suelo finalista,
etc.”. Asimismo, Font afirma que otro
motivo es “el presupuesto de la deman-
da para ser propietaria, explicado en
base a un salario que no se ajusta alain-
flacién y a un ahorro que no crece lo su-
ficiente, en parte, porque no se piensa
en el largo plazo”. El portavoz del portal
inmobiliario admite que “del equilibrio
entre vivienda nueva y usada depende-
rd la buena marcha del mercado en los
préximos afios, dado que la falta de la
oferta adecuada, tanto en precio como
en localizacién, introduciria elementos
distorsionadores nada deseables”.

costé 112.500 euros de media. Por
otro lado, propietarios e inquilinos
mantienen la brecha del 19%. Los
duerios de una vivienda bien situa-
da han visto en el alquiler por dias o
semanas un negocio mds rentable.

subieron, en concreto, Baleares, Casti-
lla-La Mancha, Castillay Ledn y Extrema-
dura. El precio de salida mas elevado lo
arrojé Pais Vasco con 247.500 euros de
media. En el lado inverso,
Comunidad Valenciana vy
Murcia persiguieron pisos
por 67.500 euros de media.
Las autonomias donde
oferta y demanda estu-
vieron mas cerca fueron
Pais Vasco (-5%), Castilla-
La Mancha (-4%) y Ara-
goén (12%). Los mayores
desajustes se dieron en
Canarias (51%), Murcia
(39%) y La Rioja (37%).
Respecto a las
provincias, la cantidad
de dinero que estuvo
dispuesta a invertir la
demanda bajé en
seis y subié en 14.
Guiptzcoa fue la
provinciaenlaque
los compradores
partieron de una
cantidad mas alta:
277.500 euros de me-
dia. Le siguie-
ron Vizcaya

provincias buscé vivienda por el minimo
precio registrado, unos 67.500 euros.
En Toledo (-31%) la demanda superé a
la oferta de forma mas intensa. Entre el
0%y el 9% se colocaron cinco provincias,
mientras que las diferencias mas agudas
se dieron en Santa Cruz de Tenerife y Ali-
cante, ambas con un 55%.

En cuanto a las capitales, 13 ba-
jaron su presupuesto en 2017, mientras
que 16 lo extendieron. Los comprado-
res de Donostia-San Sebastian fueron
los que estuvieron dispuestos a des-
embolsar la cantidad mas alta: 292.500
euros de media. En Bilbao (262.500
euros), Barcelona (202.500 euros), Ma-
drid (172.500 euros) y Vitoria (172.500
euros) se encontraron los comprado-
res dispuestos a pagar mdas de 150.000
euros por convertirse en propietarios.
Hubo diez capitales donde la demanda
manejo una cantidad de salida superior
a 100.000 euros. El limite mas bajo re-
gistrado, 67.500 euros de media, fue la
tdnica en diez capitales. Hubo tres capi-
tales donde la relacidn entre ofertay de-
manda fue excelente, marcado un 0% de
diferencia: Guadala- jara, Bil-
bao y Pontevedra. Las
mayores brechas
las arrojaron
Valencia (54%),
Barcelona (54%)

y Alicante (55%).

Situacién del mercado del alquiler

Segun pisos.com, la diferencia
entre las mensualidades por las que los
propietarios anunciaron los pisos y las
rentas que indicaron los futuros inquili-
nos en sus busquedas fue la misma que
en 2016: un 19%. El alquiler medio sugeri-
do por la demanda se mantuvo estable
en 450 euros de media hasta 2013, ba-
jando en 2014 a los 350 euros, una renta
que se repitié en 2015 y en 2016. En 2017
los inquilinos volvieron a subir la apues-
ta a 450 euros. En cuanto a la superficie,
en 2010 se pedian 90 metros cuadrados
y enlos seis afios siguientes bajé alos 70
para colocarse en 80 metros cuadrados
en 2017.

Las rentas de la oferta publica-
da crecieron entre 2010 y 2012, iniciando
posteriormente una caida que se man-
tuvo hasta 2015, retomando su tenden-
cia al alza en 2016 y 2017. Asi, el mercado
pasé de ofrecer un piso tipo en alquiler
de 90 metros cuadrados por 571 euros
mensuales en 2010 a uno de 80 metros
cuadrados por 537 euros mensuales en
2017.

“El alquiler lleva ya un par de
afios en boca de todos debido a la esca-
lada que han experimentado las rentas
en ciertas ciudades, la mayoria con gran
arraigo turistico”, sefiala Font. El porta-
voz del portal inmobiliario sefiala que
“los propietarios que disponen de una
vivienda bien situada han visto en el al-

quiler puntual por dias 0 semanas un
negocio mucho mas rentable que
tener un inquilino fijo con un con-
trato de varios afios”. El director de
Estudios de pisos.com indica que este
aspecto ha hecho que “muchos in-
quilinos residenciales que, por ahora,
no tienen interés en la compra, quiza
por una cuestiéon de movilidad labo-
ral o porque no rednen el ahorro y la ca-
pacidad de endeudamiento adecuados,
se vean desplazados de su zona de inte-

autonomia donde se dispuso de la renta
mas alta, de unos 750 euros de media.
Le siguieron Baleares y Madrid con 650
euros de mensualidad media. Andalu-
cia, Castilla-La Mancha, Extremadura,
Galicia y Murcia fueron las comunidades
en las que los inquilinos ofrecieron me-
nos dinero por vivir de alquiler: 350 eu-
ros mensuales. La demanda estuvo por
encima de la oferta en Baleares (-18%) y
La Rioja (-11%), mientras que el entendi-
miento fue casi un hecho en Castilla-La
Mancha (1%), Pais Vasco (1%), Castilla y
Ledn (2%). En Catalufia (28%), Asturias
(27%) y Navarra (23%) fue mas complica-
do para los inquilinos hallar respuesta
en el mercado real.

Provincialmente, los potencia-
les inquilinos de 17 capitales elevaron
el listdn, mientras que en tres ajusta-
ron sus pretensiones. Fue Guipuzcoa la
capital donde se encontré la demanda
en alquiler con mayor presupuesto: 750
euros de media. Le siguieron Baleares,
Madrid, Alava y Vizcaya, con 650 euros.
Teruel, Cuenca, Avila, Céceres y Lugo
eligieron el [imite mas bajo, los 250 eu-
ros mensuales. En Baleares (-18%), Alava
(16%), La Rioja (-11%) y Soria (-10%) los
porcentajes negativos llegaron a los dos
digitos. Barcelona (33%), Sevilla (32%) y
Vizcaya (32%) fueron las provincias don-
de existid un mayor desequilibrio entre
oferta y demanda.

En el dmbito de las capitales,
de 2016 a 2017 un total de 26 capitales
elevaron su presupuesto y cuatro lo ba-
jaron.

Barcelona fue la capital en la
que la demanda lanzd la apuesta mds
alta por el alquiler: 950 euros de media.
Madrid y Donostia-San Sebastian fueron
justo detras con un presupuesto de 850
euros. Ciudad Real y Cuenca fueron las
dos capitales con el precio de la deman-
da mas reducido: 250 euros mensuales.
Hubo cuatro capitales donde el precio
de salida de la demanda estuvo por en-

i il i
entre el precio por el que querrfa cerrar  Oferta y demanda en el mercado de (232.500 " “ = rés”. cima de la oferta: Logrofo (-18%), Vitoria
la operacion el vendedor y el que desea-  venta euros), 1 FLIELL El presupuesto mejoré en nue-  (-14%), Palma de Mallorca (-10%) y Pam-
ria lograr el comprador ha quedado fija- Baleares - it ve autonomias en 2017: Asturias, Balea-  plona (-6%). Las verdaderas diferencias
da en el 26%. En cuanto al alquiler, pisos. Regionalmente, cuatro auto- (172.500 J res, Canarias, Castilla-La Mancha, Cas- entre oferta y demanda estarian en las
com estudia desde 2010 la diferencia nomias redujeron su presupuesto de euros)y Ala- LU el tilla y Ledn, Comunidad Valenciana, La  seis capitales que se situaron mas alla

entre las rentas por las que los propie-
tarios anuncian los pisos y las rentas que
indican los futuros inquilinos en sus bus-

partida a la hora de buscar una casa en
venta en 2017: Andalucia, Cataluna, Ga-
licia y Navarra. Por otro lado, cuatro lo

va (172.500 T — S

euros). Un :
total de 16 L%

Rioja, Madrid y Pais Vasco. El inquilino
no redujo su presupuesto en ninguna
region. Por otro lado, Pais Vasco fue la

del 30%: Sevilla (33%), Cérdoba (33%),
Barcelona (34%), Tarragona (35%), Palen-
cia (35%) y Valencia (37%).
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Madrid y Barcelo-
na han concentra-

do mas del 85% del
capital invertido

El Informe de Inversién Nacio-
nal de Forcadell destaca el gran dinamis-
mo que ha tenido la actividad inversora
a lo largo del 2017. El volumen de inver-
sion registrada en el 2017 supera los
13.500M€ aunque no alcanza las cifras
obtenidas en el 2016, 14.000Me.

Segun la consultora Forcadell, la inver-
sién inmobiliaria profesional se mantie-
ne en Espana en cifras histdricas con
un volumen total de inversién superior
a los 13.500M¢ en el 2017, cifra similar
a la registrada en el 2016 (14.000Mé).
Europa sigue presentdndose ante el
mundo como un escenario ideal en el
que desarrollar planes de negocio debi-
do a los fundamentals de los mercados
de las principales capitales europeas:
moneda estable, tipos de interés bajos,
altos niveles de actividad econdmica,
contexto de estabilidad socioeconémi-
cay prevision de crecimiento, entre mu-
chos otros. Dentro del marco europeo,
Espafia se mantiene como uno de los
paises mds atractivos para la inversion
inmobiliaria, siendo el 4° pais que capta
mas volumen de inversidn de la UE. La
lista la encabezan Alemania, Francia y
—hasta que sea efectivo el Brexit- Reino
Unido. De cara al 2018, se prevé que la
captacién de fondos se incremente no-
tablemente, crecimiento previsiblemen-
te superior al esperado para la Unién
Europea. En consonancia con la UE, se
observa en Espafa una tendencia en la
estructuracion de las operaciones hacia
formas mas complejas: tanto en ndme-
ro de actores que intervienen como en
términos mercantiles. Por otro lado, se
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egun el nuevo Informe del
Mercado de Inversién de
Forcadell del 22 semestre de
2017, Espafia es el 42 pais que
capta mds volumen de inversién
inmobiliaria de la UE. La lista la

constata que los actores estan aumen-
tando la capacidad de inversion.

Forcadell apunta que Madrid y
Barcelona han concentrado mas del 85%
del capital invertido en Espafia en el afio
pasado. El contexto sociopolitico de Ca-
talunya no ha paralizado operaciones en
ningun caso. No obstante, ha dado lugar
a una diversificacién o reparto de la in-
versién por las principales ciudades del
Estado.

Residencial

La inversion profesional resi-
dencial en Espafa ha alcanzado un vo-
lumen de inversién en el 2017 superior
a los 3.000Me. La cifra confirma el re-
punte de la promocidn residencial, que
inicié su fase de reactivacién en 2016 y
no habia registrado un nivel de actividad
tan alto desde el 2008. Este sector se
caracteriza por tener 2 tipos de inver-
sion: la patrimonial y la promotora con
valor afiadido. Actualmente existe una
demanda elevada en ambas modalida-
des, siendo gran parte de la demanda
promotora de origen extranjero y la pa-
trimonialista de tipo local.

La vivienda como activo de inversion
consolida su atractivo debido al creci-
miento continuado de las rentas y a la
revaloracién que ha vivido este tipo de
inmueble. Los inversores han concen-
trado su interés en activos ubicados en
las dreas metropolitanas de Madrid,
Barcelona, Valencia, Sevilla y Bilbao.
Ademds, las rentabilidades han experi-
mentado pequefios incrementos, sobre

encabezan Alemania, Francia vy,
hasta que sea efectivo el Brexit,
Reino Unido. Durante 2017, Es-
paria ha seguido fortaleciendo su
atractivo y se prevé que tenga con-
tinuidad a lo largo de este afo.

todo en 2as y 3as Lineas.
Tendencias y previsiones

Las rentabilidades mantienen
la tendencia de compresidn y la previ-
sién sobre su evolucién es que conti-
nden comprimiéndose especialmente
en 1as Lineas. A lo largo del 2S 2017 se
han observado en el mercado procesos
de desinversién que han permitido la
rotacién de activos. Los fondos de in-
version, y en especial las Socimis, han
optado por deshacerse de aquellos pro-
ductos que, una vez pasados los 3 afios
de la adquisicidn, han proporcionado
el retorno esperado. Estos procesos se
han conviertido en una fuente de acti-
vos para aquellos fondos que estan en
demanda permanente.

El mercado de inversién pro-
fesional se encuentra en una etapa de
estabilizacién muy positiva que man-
tendrd en los préximos afios pese a al-
gunas de las limitaciones y riesgos que
acompanan al panorama nacional: mer-
cado laboral con salarios muy bajos
en comparacion con la UE, enve-
jecimiento de la poblacién y
posible subida del tipo de
interés en la Eurozona.

El endeudamiento
hipotecario medio

de 2017 ha sido de
118.027 euros

Las compraventas de vivienda
inscritas en los registros de la propie-
dad en el cuarto trimestre alcanzan las
111.921 operaciones, mostrando en su
comportamiento la estacionalidad ha-
bitual del dltimo trimestre del afio, con
un descenso del 6,1% sobre el trimestre
anterior. No obstante, con relacién al
mismo trimestre de 2016 se ha produci-
do un importante incremento del 19,8%.
El afio 2017 ha cerrado con 464.233 com-
praventas inscritas, la cifra anual mas
alta desde 2008, con un incremento
anual del 15%. Sin embargo, al contrario
que en afnos anteriores donde crecia la
vivienda usada al tiempo que disminuia
la nueva, el comportamiento de ambas
tipologias ha mostrado en 2017 creci-
mientos sdlidos en ambos tipos: 11,3%
en vivienda nueva y 15,8% en vivienda
usada.

Territorialmente, todas las co-
munidades auténomas han presentado
aumentos en las compraventas de vi-
vienda registradas en 2017 con respecto
a 2016, encabezando los mayores nive-
les de crecimiento Castilla-La Man-
cha (23,1%), Asturias (20,7%),
Madrid (19,1%) y Comuni-
dad Valenciana (17,8%).

En trece comunida-
des auténomas las
tasas de

| precio de la vivienda ha con-
tinuado su ritmo ascendente
a lo largo del dltimo trimes-
tre, dando lugar a un incremento
trimestral del 1,8%, acumulando
para el conjunto del ario 2017 un

crecimiento han alcanzado los dos digi-
tos.

Caracteristicas del crédito hipotecario

El endeudamiento hipotecario

por vivienda ha presentado un creci-
miento intertrimestral del 1,3%, situdn-
dose enlos 120.945 €. El endeudamiento
hipotecario medio de 2017 ha sido de
118.027 €, dando lugar a un importante
incremento del 5,7% sobre 2016.
La contratacidn a tipo de interés fijo, ya
estabilizada hace un par de trimestres,
ha supuesto una de cada tres opera-
ciones, alcanzando un peso del 36,6%
dejando al 63,4% restante para los va-
riables, siendo en su practica totalidad
referenciados al euribor (62,5%).

La cuantia de los tipos de inte-
rés, con un resultado del 2,3% en el cuar-
to trimestre, se mantiene muy similar a
los trimestres anteriores. Para el conjun-
to del afio el tipo de interés medio ha
sido también del 2,3%, siendo el resulta-
do interanual mas bajo de la serie histé-
rica.

La duracién de los nuevos cré-
ditos hipotecarios sigue su progresivo
ritmo creciente de los ultimos trimes-
tres, con un resultado de 23 afios y 6
meses, un 0,4% superior al del trimestre
precedente.

La accesibilidad sigue mostran-

do cierta continuidad en el deterioro
de los Ultimos trimestres. La cuota hi-
potecaria mensual media se ha situa-
do enlos 554,99 €, con un incremen-
to del 1,1%, y el porcentaje de dicha

crecimiento del 7,6%. Con respec-
to a los mdximos, alcanzados en
2007, se acumula un descenso del
21%. Por el contrario, con respecto
a los recientes minimos de 2014, se
acumula un incremento del 20,9%.

cuota con respecto al coste salarial ha
sido del 29,2%, con un aumento intertri-
mestral de 0,30 pp. En 2017 la cuota hi-
potecaria mensual media se ha situado
en los 543,94 € (incremento del 4,1% so-
bre 2016) y su porcentaje con respecto
al coste salarial en el 28,7% (incremento
de 1,17 pp. sobre el afio anterior).

Impagos hipotecarios

Presentaron, al igual que los ul-
timos afios, una positiva evolucién con
relacién al afio anterior.

Las certificaciones de vivienda
por inicio de ejecucién de hipoteca del
cuarto trimestre han sido 6.203, con
un descenso del 34,9% sobre el mismo
trimestre de 2016. El 54,2% de las certi-
ficaciones de vivienda por ejecucion de
hipoteca han correspondido a personas
juridicas, quedando el peso de personas
fisicas en el 45,8%. En cuanto a la nacio-
nalidad, el 95,8% de las certificaciones
han correspondido a nacionales, frente
al 4,2% de extranjeros.

Durante el cuarto trimestre,
las daciones en pago inscritas sobre vi-
viendas sumaron 1.356 operaciones, un
10% menos que el mismo trimestre del
afo anterior. El 90,5% de las daciones en
pago ha correspondido a personas fisi-
cas, frente al 9,5% de personas juridicas.
Con relacién a la nacionalidad, el 87,1%
de las daciones en pago han sido de na-
cionales, frente al 12,9% de extranjeros.

En el afio 2017, se han registra-
do 6.646 daciones, con un descenso del
22,3% sobre 2016.
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RENTABILIDAD
UNIDAS

:QUIENES SOMOS?

Despacho de abogados de dmbito
nacional orientado a una abogacia de
calidad: proactiva, enérgica y
pragmatica. Creamos estrategias
eficaces y las ponemos en prdctica con
argumentaciones contundentes.

OBTENDRAS

&’ Maéximas facilidades
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NUESTROS SERVICIOS

Reclamacion de Cantidades

Cuotas de comunidad pendientes, impago de
rentas, procedimientos monitorios/ ordinarios/

verbales, ejecuciones hipotecarias, etc.

Desahucio de Inquilinos

Por precario, incumplimiento de obligaciones,
subarriendo no consentido, actividades molestas,

extincién del plazo del arrendamiento, etc.

Procedimientos de Equidad

Una solucion rdpida a los conflictos de intereses o
para evitar el bloqueo de la comunidad por la
imposibilidad de alcanzar un acuerdo.

aufonomias

Esta modificacién
aofecta a cerca de

cien articulos del
texto legislativo

El Consell ha aprobado el Pro-
yecto de ley de modificacidn de la Ley
de Ordenacién del Territorio, Urbanis-
mo y Paisaje de la Comunitat Valencia-
na (LOTUP) para su tramitacion en Les
Corts. Esta modificacién afecta a cerca
de cien articulos del texto legislativo
ante la necesidad de implantar nuevas
politicas urbanas y de actuacién sobre el
territorio que se basen en un urbanismo
al servicio de las personas, del interés
general y mds sostenible.

El Gobierno valenciano se ha
marcado como objetivo, a través de la
modificacion de la LOTUP, favorecer las
actuaciones de renovacion, regenera-
cién y rehabilitacién urbana en la ciudad
consolidada en aquellos dmbitos que
puedan estar obsoletos, infradotados y
deteriorados o en los que se den situa-
ciones de vulnerabilidad.

Un segundo objetivo es refor-
zar la funcién de la gestién publica del
urbanismo. El nuevo texto garantiza el
control publico de los cre-
cimientos urbanisticos,
fomentando los desarro-
llos en las dreas ya urba-
nizadas y evitando que los
agentes urbanizadores pue-
dan promover instrumentos de
desarrollo que reclasifiquen nuevas
piezas del territo-
rio

| objetivo de la nueva re-
daccién del texto legislativo
aprobado por el Consell es
favorecer la regeneracién urbana
y reforzar la gestién publica di-
recta del urbanismo. También se

como suelo urbanizable.

También se pretende dar los
instrumentos necesarios a los ayunta-
mientos para que den solucidn a situa-
ciones existentes en el territorio, como
consecuencia de actuaciones realizadas
a lo largo del tiempo y que han tenido
efectos perjudiciales desde un punto de
vista territorial, paisajistico y ambiental,
como por ejemplo, construcciones exis-
tentes en el medio urbano, urbaniza-
ciones sin finalizar en distinto grado de
ejecucion, y las edificaciones existentes
en el suelo no urbanizable.

Urbanismo mas humano y amable

Por primera vez, se contempla
la perspectiva de género que se incor-
pora al articulo 13 entre los principios
basicos que han de inspirar el nuevo
modelo urbanistico.

Por tanto, se regula, de forma
expresa, como uno de los criterios de

ocupacion racional del suelo, la

igualdad de género entre

hombres y mujeres a

la hora de establecer

planes y politicas ur-

banisticas y llevar a
cabo su ejecucion.
Asimis-

aporta un marco referencial mini-
mo para dar solucién a problemas
y efectos perjudiciales que se han
producido en el territorio y conse-
guir un urbanismo mds humano y
sostenible.

mo se introduce una serie de modifi-
caciones respecto de los estandares
urbanisticos y aprovechamientos urba-
nisticos mds adecuados para la regene-
racion, renovacion y rehabilitacién urba-
na.

Se crea la figura del Rehabili-
tador para posibilitar la edificacién en
solares que se mantienen especulati-
vamente abandonados y también en
aquellas zonas degradadas de la ciudad
bajo un control publico de los objetivos
de la actuacion.

Para facilitar las inversiones
socioecondmicas sostenibles se prevén
los Proyectos de Inversién Econdmica
Sostenible (PIES), que regulan la posi-
bilidad de materializar proyectos que
respondan a un interés general y a un
desarrollo econémico compatible con el
entorno en el que se lleven a cabo.

En el nuevo texto legislativo se
da preferencia a la gestién directa del
urbanismo frente a otros que han favo-
recido la especulacién. Asi la posibilidad
de reclasificar suelo o cambiar el uso do-
minante del mismo Unicamente se per-
mitird a través de programas de gestién
directa por las administraciones.

La ley limita la clasificacién ur-
banistica de suelo no urbanizable a ur-
banizable por los PAls. Con esta regula-
cidn se evita que intereses particulares
puedan prevalecer frente aintereses ge-
nerales y favorece un crecimiento mas
armonico y sostenible, ajustandose a las
necesidades reales de suelo urbanizable
y a un modelo urbanistico compacto,
complejo y denso.
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jornadas

_ Consultoria LOPD y LSSI, Proteccion de Datos y
Derecho de Nuevas Tecnologias.
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_ Auditoria y Consultoria Informatica e Internet.

. Seguridad Sistemas.

. Analisis Redes Locales y Comunicaciones.

Adaptacion Juridica
+Adaptacion Tecnologica

+Formacion a Usuarios

Implantacion de Procedimientos
+ Medidas de Seguridad

" + Prevencién de perdida de datos
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Tino 954 183 856 — Fax 954 179 042 — Email info@crescereconsultores.com

LAS SOCIMIS AFRONTAN SU
CONSOLIDACION Y APUESTAN POR
LA REGENERACION URBANA

La fase de crecimien-
to de este sector adn

no ha terminado, se-
gun los expertos

Organizada por EPRA (Euro-
pean Public Real Estate Association),
la asociacién que retne al 80% de las
empresas REIT de Europa, e Iberian
Property, la plataforma de comunica-
cién centrada en promover la inversidn
inmobiliaria internacional en Espafia y
Portugal (de la que Observatorio Inmo-
biliario es partner en Espafia), esta con-
ferencia puso también sobre la mesa el
importante papel que estas sociedades
pueden desempefiar en las grandes
operaciones urbanas, como Castellana
Norte.

Entre las conclusiones de esta
conferencia, destaca la conviccion de
que el REIT espafiol esta en un punto de
inflexién hacia la madurez y la consolida-
cién tras una eclosidn espectacular que
ha supuesto la recuperacion del sector
inmobiliario.

A la conferencia han asistido
inversores y representantes guberna-
mentales de Portugal que han sido testi-
gos directos de cémo un sector en crisis
y, a priori, no atractivo para la inversion,
puede renacer en gran medida gracias
a la inversién extranjera, que en Espaia
ha supuesto un 95%.

Representantes de las princi-
pales socimis espafiolas han detallado
cémo la regulacién REIT en Espafia ha
permitido hacer mas transparente y pro-
fesional un sector con potencial para el
inversor pero que hasta 2012 carecia de
la profesionalizacién necesaria. El dine-
ro, segun ha explicado Carmina Ganyet,
directora corporativa de Colonial, ya no
tiene prisa, es un “dinero paciente” que

ds de 200 personas, en-
tre participantes y po-
nentes, han participado
en la primera Iberian REIT Confe-
rence, en la que se ha analizado
el actual punto de inflexién en que

se compromete a largo plazo: “Por eso
trabajamos en la reurbanizacién de va-
rias ciudades y nuestra forma de crear
valor es a través de esos desarrollos
nuevos”, explicé. El papel de las socimis
en laregeneracion urbana se sitda como
factor clave para que las ciudades pue-
dan acometer los grandes proyectos de
transformacion como Distrito Castella-
na Norte, cuyo presidente, Antonio Bé-
jar, lamentd que aun haya limitaciones
en el marco legal vigente en Espafia. “En
un futuro, no descartamos ser un REIT”,
afnadid.

Quienes aun ven las socimis
con desconfianza como producto de
ahorro recibieron también un mensaje
tranquilizador: invertir en inmobiliario
cotizado es mas rentable y seguro que
otras opciones aparentemente mas
conservadoras y, a diferencia del
ciclo anterior, permiten invertir en
activos sin hipotecarse.

Tendencias y futuro

Como colo-
fén, Max Nimmo,
analista de Kem-
pen Securities,
avanzd algunas
tendencias  de
cara a los préximos afios en
el sector inmobiliario cotizado. Aunque
llamé a evitar el peligro de que las soci-
mis se vuelvan “adictas al capital”, su-
brayd que Espafia sigue siendo un top
pick para los analistas ya que la fase de
crecimiento de este sector aun no ha

se encuentra el sector inmobiliario
cotizado en Espana, las conocidas
como socimis. La regulacién en
Portugal, la diversificacién y espe-
cializacién de las socimis centra-
ron la atencién de los ponentes.

terminado. Invitd a las compafifas a po-
ner el foco en la eficiencia operacional.
Hablé también de Catalufia: “Es una se-
fial de alarma: si hay algun politico en la
sala, que tome notay piense en los mer-
cados”.

Por su parte, Miguel Ferre, Se-
nior Advisor de EY y uno de los padres
de la actual legislacién REIT espafiola,
destacé que “la llegada de inversores
internacionales ha demostrado que los
REIT eran lo que buscabamos durante la
crisis para recuperar el sector”.

Cristina Garcia-Peri, directora
general de Hispania, se ha referido a la
especializacion de las socimis en dmbi-
tos como por ejemplo el hotelero, algo
de vital importancia en Espafia y que en
Portugal puede ser quiza

mas trascendente.

Por su parte,
Ismael Clemente
CEO de Merlin Pro-
perties ha sefiala-

que
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“Espa-
fia y Portugal son muy similares, yo veo
la Peninsula Ibérica como un Gnico mer-
cado”; mientras que José Luis del Valle,
presidente de Lar Espafia, indicd que el
sector REIT “alin tiene espacio para cre-
cer en Espafa”.
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Barcelona Meeting Point (BMP
2018), organizado por el Consorci de la
Zona Franca de Barcelona, liderara la
profunda transformacién impulsada por
las nuevas tecnologias que esta revolu-
cionando el sector inmobiliario con Ia
aparicion de nuevos modelos de nego-
cios, nuevos perfiles de profesionales,
nuevas herramientas, nuevas formas
de relacionarse con los clientes, nuevas
oportunidades... La 22° edicién de BMP
2018, que tendra lugar del 25 al 28 de oc-
tubre en el pabellén 8 del recinto Mon-
tjuic-Plaza Espafia de Fira de Barcelona,
se ha presentado esta mafiana ante los
medios de comunicacidn con aires reno-
vados y la propuesta de convertirse en
el referente internacional del sector in-
mobiliario.

Jordi Cornet, delegado espe-
cial del Estado en el Consorci de la Zona
Franca de Barcelona (CZFB)y presidente
de BMP, ha explicado que “este afio he-
mos redefinido por completo Barcelona
Meeting Point reforzando su caracter
internacional, acercandolo a la ciudad
de Barcelona para poder aprovechar to-
dos los atractivos que tiene esta ciudad
Unica en el mundo, redisefiando el plano
de exposicién para mejorar la experien-
cia de visita de la feria, apostando por
las ultimas tendencias e innovaciones
del sector, contando con un Symposium
que reunird a los principales players in-
ternacionales, creando un amplio pro-
grama de actividades de networking, y
preocupdndonos y proponiendo solu-
ciones sociales a los retos que plantea el
mercado de la vivienda”.
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Para ello Barcelona Meeting Point ha
creado un Comité de Innovacién forma-
do por expertos profesionales del sec-
tor que, mediante reuniones mensua-
les, estdn asesorando al certamen para
adaptarse a la nueva realidad del sector
y dar la mejor respuesta a estas nuevas
necesidades. “El resultado de todo ello
serd un nuevo BMP muy innovador,
mucho mas atractivo y que convertird a
la ciudad de Barcelona en la capital del
sector inmobiliario internacional en oto-
fo” afirma Jordi Cornet.
Barcelo-

na Meeting
Point
afron-
ta

BARCELONA

MEETING

con una larga trayectoria y experiencia
en la organizacion de ferias y congresos
internacionales de éxito, es la nueva
Directora General de BMP. Blanca Sori-
gué ha explicado que “en el pasado el
sector inmobiliario fue un sector muy
tradicional, donde practicamente no
habia innovacién, pero en los udltimos
afios hemos iniciado un cambio de pa-
radigma, que avanza a un ritmo verti-
ginoso, donde las nuevas tecnologias
estan revolucionando el inmobiliario y
es obligado innovar para ser competiti-
vo”. Sorigué ha afiadido que “desde
BMP, como Feria de referencia
internacional del sector in-
mobiliario en nuestro
pais, queremos lide-
rar esta transfor-
macién. Por ello
hemos creado
este  Comité
de Innova-
cion formado
por grandes
expertos del

P . I N sector  que

una
etapa
de gran-
des cambios

para liderar el nue-

vo sector inmobiliario y aumentar adn
mas su relevancia internacional. Blanca
Sorigué, directora general del CZFB y

nos estan
asesorando 'y
guiando  para
posicionar  BMP
como una de las ma-
yores ferias mundiales
del sector inmobiliario”.

Barcelona Meeting Point 2018

compactard su celebracién durante 4
dias, del 25 al 28 de octubre, centrando-
se en el profesional inmobiliario el 25 y
26 de octubre, y en el gran publico del
25 al 28 de octubre. Dentro del Salén
Profesional el Symposium Internacional

que estdn acometiendo otras ciudades,
como puede ser el caso de San Francis-
o, y que estan dirigidos a los millenials.
Barcelona necesita atraer a los millenials
para atraer talento, por lo tanto hay que
pensar en propuestas creativas que va-

Bl

de BMP volverd a ocupar un lugar muy
destacado. Bajo el titulo “Trends & In-
novations” el Symposium Internacional
de BMP reunird en dos dias a los princi-
pales players internacionales del sector
inmobiliario: inversores, family Offices,
business angels, capital riesgo, fondos
soberanos, promotores, arquitectos y
agentes inmobiliarios.

Barcelona Meeting Point sera
el lugar donde se debatiran los temas
de presente y de futuro del sector in-
mobiliario nacional e internacional, por
ello contard con los mejores expertos
mundiales que explicardn cdmo han
afrontado y solucionado sus retos inmo-
biliarios, arquitectdnicos o urbanisticos.
Durante el 25 y 26 de octubre el Sympo-
sium Internacional de BMP nos acercard
las principales tendencias en innovacion
inmobiliaria con una jornada especifica
sobre PropTech poniendo el foco de
interés en cdmo piensan y qué criterios
tienen en cuenta a la hora de tomar de-
cisiones los directivos 4.0.

Fernando Conde, Presidente
de Newland y miembro del Comité de
Innovacién de BMP, ha explicado que
“ya tenemos confirmada la asistencia de
importantes profesionales de EE.UU.,
Asia, Canada, Reino Unido, Francia, Pai-
ses Nordico... por lo que la asistencia
internacional serd mayor que nunca”.
Conde ha afadido que “en el Sympo-
sium Internacional de BMP también
acercaremos proyectos inmobiliarios

yan en esta linea”.

Otra de las grandes novedades
que presentara BMP 2018, en colabora-
cion con La Salle Technova, serd el Open
Innovation Marketplace, una zona de
exposicidén que atraera a una serie de
Startups seleccionadas que presentaran
las mejores soluciones y el mejor talen-
to vinculado al sector inmobiliario. En
este espacio se organizaran encuentros
privados entre las Startups y grandes
empresas. Estas Startups también po-
dran presentar sus proyectos frente a
inversores, emprendedores, empresas
del sector u otros potenciales partners.

Al mismo tiempo, BMP tam-
bién entregara el 1er International BMP
Innovation Award que reconocerd al
proyecto mdas destacado presentado
entre todas las Startups participantes
en el Open Innovation Marketplace.
BMP también editara un Directorio con
las principales Startups mundiales del
sector inmobiliario.

Barcelona Meeting Point re-
organizard por completo el plano de la
Feria, asi como los puntos de acceso y
salida con el objetivo de facilitar el flujo
de visitantes por todas las zonas del pa-

bellén. Un prestigioso estudio de arqui-
tectura ha trabajado a fondo para que
el visitante de BMP tenga la mejor expe-
riencia de visita posible. Juan Carlos Led,
CEO de ABC Realty Barcelona y miem-
bro del Comité de Innovacién de BMP,

ha destacado que “el nuevo plano de
BMP se inspira en el barrio del Eixample
de Barcelona y elimina el pasillo central,
creando un Unico recorrido que obliga a
recorrer todo el recinto y mejora la ex-
periencia del visitante”.

De esta manera, BMP sera un
Salén mucho mas sectorizado donde
estard expuesta la mayor oferta inmo-
biliaria del momento, tanto de compra
como de alquiler, las mejores propues-
tas de financiacidn que mejor se adap-
tan a cada caso concreto, asi como los
Clasters de Inversores (dedicado a la
inversién inmobiliaria), Reform Point
(dedicado a las reformas y disefio de in-
teriores), Luxury Real Estate (producto
inmobiliario de lujo) y PropTech Point
(nuevas tecnologfas aplicadas al sector
inmobiliario).

Dentro del Salén dedicado al
gran publico, el sdbado 27 de octubre
por la mafiana tendran lugar una serie
de charlas gratuitas con ideas basicas
que todo ciudadano debe conocer a la
hora de vender o de comprar una vivien-
da. En estas charlas se trataran temas
como todo lo que se debe saber a la
hora de contratar una hipoteca, los de-
rechos que tiene el cliente-consumidor
inmobiliario, los costes inherentes de la
compra o venta de una vivienda (comi-
siones de los APIS, notarfa, registro, im-
puestos, etc.), o consejos sobre cémo
mostrar un piso que se quiere vender in-
situ y cémo mostrarlo por Internet.
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| volumen de inversién inmobiliaria en residencias de es-

tudiantes se disparé en 2017, sumando un total de 560

millones de euros a cierre de afio, frente a los apenas 50
millones transaccionados en 2016, segtin los datos de la consul-
tora inmobiliaria JLL.

Esta cifra se debe fundamentalmente a dos grandes
portfolios transaccionados, bautizados como Erasmus y Rio. El
primero de ellos responde a la venta del Grupo Resa, el mayor
operador de residencias de estudiantes de Espafia, mientras
que el proyecto Rio corresponde a la venta de la cartera de re-
sidencias que poseia el fondo Oaktree en Espafa, que fue ad-
quirida por los fondos gestionados por GSA en una operacion
asesorada por JLL.

Asimismo, dentro del volumen alcanzado en 2017 des-
tacan también otras operaciones de activos individuales como
la reciente compra por parte del Fondo Europeo “Catella Euro-
pean Student Housing Fund” de la residencia de estudiantes
La Campana, situada en el centro de Pamplona (Navarra), asi
como la adquisicién el pasado mes de marzo por parte de The
Student Hotel de |a antigua imprenta de Cuesta de San Vicente
28 en Madrid para reconvertirla en residencia, ambas operacio-
nes asesoradas por JLL.

0s 54 juzgados especializados en cldu-

sulas abusivas apenas han resuelto seis

de cada 100 reclamaciones de los con-
sumidores contra los bancos. En concreto,
el 98,3% de los fallos judiciales han inclinado
la balanza a favor del usuario. Segun los da-
tos del Consejo General del Poder Judicial
(CGPJ), en sus siete primeros meses de ac-
tividad (junio-diciembre de 2017) recibieron
153.957 casos sobre cldusulas abusivas de las
hipotecas, aunque solo 9.326 tienen ya sen-
tencia en firme.

Dicho de otro modo: solo 60 de
cada 1.000 reclamaciones han sido resueltas.
Otro dato llamativo es que practicamente to-
das las sentencias estan dando la razén a los
consumidores, en detrimento de los bancos.
En concreto, el 98,3% de los fallos judiciales
han inclinado la balanza a favor del usuario y
en mas de una veintena de provincias el por-
centaje de sentencias favorables al consumi-
dor ha sido del 100%.

ESPECIAL
Proteccion de datos

apeti

:Que es el Experto

Técnico Inmobiliario?

Es el Titulo Profesional expedido por la Asociacion Pro-
fesional de Expertos Técnicos Inmobiliarios, a través
de su Escuela Superior de Estudios Inmobiliarios, o de
los centros concertados.

Mediante el Acta de Adhesidon de Espafia y Portugal a
la C.E.E. y establecer el gobierno espafiol las denomi-
naciones habituales de los profesionales que acttian
en el campo inmobiliario, se incluyen entre otros a los
Expertos Inmobiliarios, dando asi reconocimiento ofi-
cial a nuestra profesién.

El titulo profesional estd admitido
por la Federacidn Politécnica e
Espafiola de Diplomados FE-

| Reglamento Euro-
peo de Proteccién
de Datos (RGPD)
tendrd aplicabilidad directa en to-
dos los Estados miembros a partir
del 25 de mayo de 2018. El RGPD
cambia radicalmente la forma actual
de regular la proteccidn de datos,
obligando a empresas, organismos,
instituciones y administraciones a
cambios y esfuerzos significativos
de cardcter organizativo, técnico,
econémico y humano al imponer
nuevas obligaciones y requerimien-
tos.
La regulacién especifica del
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conocido como Derecho al olvido,
el registro de las actividades de tra-
tamiento, la notificacién a los inte-
resados de las violaciones de segu-
ridad, la responsabilidad proactiva
del responsable del tratamiento de
los datos o el principio de portabili-
dad de los mismos, son algunas de
las novedades que nos trae el nuevo
Reglamento.

En este libro todas estas
novedades son comentadas por ex-
pertos de primer nivel, analizando
los pros y los contras de cada una'y
la problematica hasta su puesta en
marcha.

TITULO: Especial Proteccién de
datos. Guia para afrontar la nue-
va regulacion

AUTOR: Redaccion Wolkers
Kluwer

EDITORIAL: Wolkers Kluwer
PRECIO: 28,68 € (iva incluido)

DINE, en la agrupacion de
Técnicas Inmobiliarias. &
9

(Qué activi-
dades puede
desarrollar el

ETI?

Nuestro Titulo Profesional ca-
pacita y permite ejercer en todas
aquellas actividades relacionadas con

el sector inmobiliario como: Intermediar en la compra,
venta y arrendamiento de viviendas, locales de nego-
cio, terrenos, etc.. Administracion de fincas y comu-
nidades, asi como patrimonios inmobiliarios. Realizar
peritaciones, tasaciones y valoraciones inmobiliarias.
Asi como cuantos otros servicios que giran en su en-
torno como mantenimientos, etc. Inclusive la realiza-
cién de gestiones y/o tramitaciones de cualquier clase
por cuenta de terceros ante particulares, Organismos
o entidades publicas o privadas.

El Experto Técnico Inmobiliario puede ejercer su ac-
tividad siempre que sea miembro de la Asociacidn
Profesional de Expertos Técnicos Inmobiliarios y pre-
sente su alta en el IAE en el epigrafe 834 “Servicios
relativos a la propiedad inmobiliaria” (cuando dicha
actividad tenga caracter empresarial) o en el epigrafe
799 “Otros profesionales relacionados con las activi-
dades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres,

\n.c.o.p.” (cuando tenga caracter profesional).

¢Qué es la Asociacion

Profesional de Expertos
Técnicos Inmobiliarios?

Con el nombre de Asociacidn Profesional de Expertos
Técnicos Inmobiliarios ETI se constituye en 1993 una
entidad asociativa en Avilés (Asturias) con plena per-
sonalidad juridica y por tiempo indefinido, al amparo
del articulo 22 de la Constitucién de 1978, la Ley de
Asociaciones 19/77 de 1 de abril, el Real Decreto 873/77
de 22 de abril y demas disposiciones concordantes, asi
como las disposiciones estatutarias.

En 1995, y a partir de los acuerdos tomados en Asam-
blea General Extraordinaria, se aprueba el ambito
nacional. La asociacién se encuentra registrada en
> el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social con el
nimero de expediente nacional 6.528, asi como
en el Ministerio de Hacienda con el CIF nimero

G-33.409.491.

La Oficina Espafola de Patentes y Marcas
del Ministerio de Ciencia y Tecnologia tie-
ne concedidas a esta asociacién entre
otras marcas la de ETI EXPERTOS TECNI-
COS INMOBILIARIOS. Por lo que nadie

~ mas puede expedir este titulo.

’

: L) , .
- ;Cuales son los fines
\ ! de la asociacion?

El objetivo de la Asociaciéon Profesional de Expertos
Técnicos Inmobiliarios ETI es agrupar y coordinar a los
diferentes profesionales de Técnicas Inmobiliarias que
existen en el territorio espafiol.

La asociacion ETI estd formada por esos profesionales
que estan en posesion del diplomay carnet correspon-
diente que les acredita como Experto Técnico Inmobi-
liario.

Son fines propios los siguientes:

» Amparar y defender los intereses y el ejercicio de
la profesidn de nuestros miembros.

P Atender en la forma mas eficaz que sea posible la
elevacion del nivel profesional, técnico y cultural
de sus miembros mediante la creacién y organiza-
cién de cuantos servicios y actividades sean pre-
cisas.

P> Velar porque todos los miembros cumplan las
normas legales que les sean de aplicacidn, a tra-
vés del cddigo deontoldgico.
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» Colaborar con otras entidades similares, inter-
cambiando ideas y proyectos e incluso firmando
acuerdos en beneficio del desarrollo de la asocia-
cién y de todos sus miembros.

P Dignificar la profesién al mdximo, mejorando
nuestro propio plan de estudios y fomentar y tu-
telar las actividades docentes como congresos,
conferencias, etc.

P Emitir un boletin informativo de divulgacién.

P Divulgar el contenido de la asociacién ETI por los
medios normales como prensa, radio, televisidn,
etc.

» Mantener un departamento juridico suficiente a

fin de defender los intereses profesionales de los
ETl asociados.

P Ostentar la representacion de los miembros fren-
te a los organismos oficiales y dar el cauce que co-
rresponde a nuestras actividades y aspiraciones.

;Cudles son los fines de la

¢Qué ventajas tiene

pertenecer a la asociacion?

Ademas de estar integrado en un colectivo profe-
sional, encargado y preocupado de defender sus
intereses y conseguir el mdximo reconocimiento
oficial y social a su labor profesional, tiene otras
ventajas tales como:

>

Recibir informacién periddica de la marcha de
la asociacién y de los temas de interés profe-
sional.

Recibir la revista de la asociacién con los temas
profesionales mds sobresalientes.

Recibir el boletin digital semanal con las noti-
cias de actualidad de interés inmobiliario.
Disponer de los servicios de Asesoria Juridica
y Fiscal totalmente gratuitos (sélo consultas).
Poder asistir a los seminarios y conferencias y
otros actos promovidos por la asociacién para

. Ty D completar y/o actualizar sus conocimientos
asociacion: /m\ profesionales.
-

:Como pertenecer
a la asociacion?

Pueden ser miembros, me-
diante afiliaciéon voluntaria,
cuantas personas asi lo soli-
citen con estudios minimos de
E.S.O. y Bachillerato, que hayan
superado con aprovechamiento
el plan de estudios que le cualifique
como ETI.

Es necesario dirigirse a la secretaria de la asociacién
en solicitud de la documentacién pertinente, la cual
una vez cumplimentada serd devuelta nuevamente
para su ulterior aprobacién y salvo que se acredite
estar en posesion del Diploma de Experto Técnico
Inmobiliario u otro convalidable, deberd superar el
curso de ETI al objeto de adquirir los conocimientos
profesionales necesarios.

Abonar los derechos de ingreso y emisidn de creden-
ciales asi como las corres- pondientes cuotas sociales

i de mantenimiento.

>

P Estar sujeto a un cddigo deontold-
gico que regula permanentemente
el control de calidad de sus miem-
bros, lo que implica una garantia
para los consumidores de nues-
tra honradez y buen hacer pro-
fesional.
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cQué se ofrece
al consumidor?

La garantfa absoluta de estar ante un profe-
sional altamente cualificado. No en vano nues-
tro titulo propio tiene un crédito lectivo de 1.800
horas y cuyo equivalente seria el de una diplo-
matura universitaria.

Todos los asociados ETls estan obligados a cum-
plir el cédigo deontoldgico establecido por la
asociacién y sus normas de conducta.

Nuestra actividad profesional estd ampara-
da por una pdliza de responsabilidad civil de
1.202.024 Euros que cubriria de sobra cualquier
posible error.

Para mayor garantia del consumidor, ademas la
asociacion estd adherida al Sistema Arbitral de

Consumo. )
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;Por qué el Experto
Técnico Inmobiliario es

un profesional con futuro?

1 Porque tiene una excelente
FORMACION y CUALIFICACI

El Plan de Estudios de ETI ¢s uno de los mias completos
(hasta rango universitario) v de mayor calidad de

contenidos que se puede encontrar en ¢l HE&E‘]‘T‘?_:—-—..___‘_

2 Porque ofrece SEGURIDAD y
GARANTIAS al consumidor == %

El ETI aporta tranguilidad al consumidor mc:l:m.nt&*

= UIn seguro de responsabilidad civil por L. Em%
# Bu adhesion al Sistema Arbitral de Ennsumu

* In Codigo Deontoldgico que cumplir

=

Porque pertenece a una Asuciaciﬂ 1
AGIL y MODERNA que le ampara.

La obtencidén del titulo de ETI faculta para la perten nein
a la Asociacién Profesional de Expertos Técnicos
Inmobiliarios, gque tiene como uno de sus obhjetivos

conscguir su miaximo reconocimiento oficial y social.

APETI. Via de las Dos Castillas n® 9 A Posterior

28224 Pozuelo de Alarcén (MADRID)
Teléfono: 91 650 02 09
whenw. apeti.com



