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EL GOBIERNO APRUEBA LA REDIGITALIZACION DE
LATDT ASUMIENDO EL COSTE DE ANTENIZACION

| Consejo de Ministros ha aproba-

do el pasado 19 de septiembre el

Real Decreto con el nuevo Plan

Técnico Nacional de la Television
Digital Terrestre, asi como el Plan de ac-
tuaciones para la liberacién del Dividen-
do Digital, con el que el Gobierno da un
nuevo impulso a la llegada de la tecnolo-
gia movil 4G a toda Espafia y al fomento
de la alta definicién en la TDT, al tiempo
que garantiza la continuidad en la difu-
sion de la oferta actual de canales de
television para la poblacidn.

Este proceso de liberacion del
Dividendo Digital, pieza fundamental de
la Agenda Digital para Espafa, supone
una reordenacién de las frecuencias de
televisién en la banda 790-862MHz -tan-
to publicos como privados, nacionales y
autondémicos-.

No obstante, y al objeto de que
durante el proceso ningtin ciudadano
deje de ver algin canal de television,
se habilitardn emisiones simultaneas

(Simulcast) en los
principales centros
emisores, del canal
actual en el nuevo
canal de visualiza-
cién durante varios
meses, facilitando
asi la adaptacién de
las instalaciones de
recepcidon de televi-
sién de los usuarios.
El Consejo =
de Ministros ha anunciado también que
aprobara por unimporte aproximado de
290 millones de euros un plan de ayudas
para la adaptacion de las instalaciones
de antena colectiva en los edificios de vi-
viendas residenciales que tiene que rea-
lizar parte de la poblacién en el proceso
de liberacidn del Dividendo Digital. Esta
reordenacién no afecta a 21 millones de
ciudadanos (45% de la poblacién). Sera
necesario realizar algunas adaptaciones
en las Antenas Colectivas, de aproxi-

madamente un millén de edificios, con
un coste aproximado de 290 millones
de euros. El Gobierno se hara cargo de
dicho coste, y para ello aprobara en las
préximas semanas un Real Decreto que
regulard las ayudas a las comunidades
de propietarios.

Las comunidades de propieta-
rios deben realizar sus adaptaciones lo
antes posible y siempre antes de finali-
zar 2014, para no perder ningun canal de
television.
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Nueve millones de edificios
tienen una deficiencia energética

ficios como motor de crecimiento y empleo”,
elaborado por la Confederacién Nacional de la
Construccion (CNC) y la Confederacion Espafiola de
Organizaciones Empresariales (CEQE), pone de ma-
nifiesto la crucial importancia y trascendencia de
esta actividad para la economia espafiola. Ambas
organizaciones apuestan por la rehabilitacion y la
eficiencia energética de edificios como motor de
,

crecimiento de la economia espafola. ,\nm;gezo a2
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El futuro
esta en la
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e informa a los asociados de
Sque todas las comunicacio-
nes que se realicen a Secre-
taria (bajas, altas, cambio de do-

micilio, de domiciliacién bancaria,
solicitud de informacion, etcétera)

deberdn hacerse por escrito (co-
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en este nimero podrds encontrar...

asesoria
Instalacion de ascensor, mayoria y efectos tras la tltima reforma
de la LPH.

gestion
La actividad econémica empresarial y profesional: conceptos y
diferencias.

colaboracién
Comentarios al Reglamento de Prevencién de Blanqueo de
Capitales (y I1).

vivienda
El Gobierno asumird el coste de adaptacién de las antenas
colectivas de la TDT.

vivienda
La medicién individual de calefaccién permite ahorros del 25%
de energia en los hogares.

vivienda
El precio medio de la vivienda en alquiler sube un 1,5% en el
segundo trimestre.

La publicacién de morosos no supone una vulneracién del
derecho al honor.

entrevista
“El futuro estd en la eficiencia energética; el problema, cdmo
cumplir objetivos”.

informe
La rehabilitacion de edificios como motor de crecimiento de la
economia y el empleo.

informe
La economia sigue reduciendo su excesiva dependencia de la
industria inmobiliaria.

informe
La reforma de los servicios profesionales debe profundizarse
para acercarnos a Europa.

autonomias
Entra envigorla Ley de Ordenacién del Territorio de laComunitat
Valenciana.

v
aufonomias
Bonig: “La venta de vivienda a extranjeros ya es un revulsivo
para la economia valenciana”.

autonomias
La Junta destina mds de 41 M€ para ampliar el Plan Estatal de
Vivienda en Andalucia.

jornadas
Expertos analizan la posibilidad de ahorrar en el pago de
impuestos sobre bienes inmuebles.
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carta del presidente

Madrid, octubre de 2014

stimados/as compaferos/as:

Parece que el sector empieza a ver algo de luz, no mucha, pero algo. El nimero de
compraventa de viviendas estd aumentando, lenta pero paulatinamente, en las grandes capi-
tales como Madrid, Barcelona, Bilbao, Valencia, etc... Hemos de tener en cuenta que un gran
ndmero de estas ventas se producen ‘“gracias” a las operaciones que realizan los fondos de
inversién inmobiliaria, maquillando las estadisticas del sector; pero dada la dimensidén del stock,
repercuten minimamente en solventar la problematica que vivimos.

No seré yo quien niegue la aparicidn de sintomas que animan algo el panorama: los
bancos empiezan a competir entre ellos en la oferta de hipotecas y han dado instrucciones a
sus agencias para que empiecen a captar operaciones hipotecarias. Operaciones que no son
como en otros tiempos, salvo para sus activos inmobiliarios, que si son como en la mejor época.
Pero ante esta prdctica no podemos hacer nada, salvo pedir que el gobierno vigile esa compe-
tencia desleal que se produce ante un hecho en el que nos vemos tan perjudicados por aquellos
que marcan el ritmo de la financiacién.

En la competencia hipotecaria abierta, conocemos algiin banco que ofrece un diferen-
cial del1,25% como oferta estrella y hasta un maximo del 80% del valor de tasacién; solo nos falta
que exijan las mismas garantias para las operaciones que presentan los agentes inmobiliarios
que las que exigen a sus oficinas por sus activos inmobiliarios para que la situacion se percibiera
mucho mejor por parte del sector.

Un asunto al que creo que no se presta mucha atencidn, y no por su importancia, si no
porque parece que ese campo no nos afecta, es la prevencidn de blanqueo de capitales. Todo
profesional debe conocer y llevar el control que la ley exige, y en nuestro sector de forma muy
especial por las cantidades que se manejan en unas inversiones, en muchos casos, elevadas.
Por tal motivo, en nuestra escuela de formacién hemos preparado un curso que os recomiendo
que tengdis muy en cuenta para no tener que sufrir las consecuencias de la aplicacién de la
mencionada ley por su desconocimiento, ya que como muy bien sabéis: “el desconocimiento
de las leyes no exime de su cumplimiento”. Estamos expuestos a una inspeccién de las opera-
ciones en las que intervenimos y la falta de esos controles puede traernos serias consecuencias
con penas y multas elevadas.

Un saludo

Fdo. Pedro E. Lépez Garcia
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asesoric

El art. 17.2 LPH habla de la su-
presién de barreras arquitectdnicas v,
en todo caso, el establecimiento de los
servicios de ascensor. Cabe interpretar
que con ese “en todo caso”, se estd in-
cluyendo cualquier peticién de instala-
cién de ascensor en una comunidad de
propietarios, aunque no concurran los
requisitos del art. 10.1.b LPH. Es decir,
no es preciso que sea solicitado por pro-
pietarios en cuya vivienda o local vivan,
trabajen o presten servicios voluntarios,
personas con discapacidad, o mayores
de setenta afios. Cualquier propietario
podrd solicitar la instalacion de un as-
censor en la comunidad, y el acuerdo se
tendrd que someter a la especial mayo-
ria simple del art.17.2 LPH.

Avala esta interpretacion el he-
cho de que la LPH, en la redaccién an-
terior a la Ley 8/2013 de 26 junio 2013, al
referirse en el parrafo 2° del art. 17.1alos
servicios comunes de interés general,
que requeriran el voto favorable de las
tres quintas partes del total de los pro-
pietarios que, a su vez, representen las
tres quintas partes de las cuotas de par-
ticipacion, incluia expresamente el servi-
cio de ascensor, sin ninguna vinculacién
con la supresidon de barreras arquitec-
ténicas, mencién que ha desaparecido
del actual art. 17.3 LPH, en el que se con-
templa el establecimiento de estos ser-
vicios, para pasar al art. 17.2 LPH.

Conforme al mencionado art.
17.2 LPH, el establecimiento de los servi-
cios de ascensor requerird, incluso cuan-
do impliquen la modificacién del titulo
constitutivo, o de los estatutos, acuerdo
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Pablo Espinosa, Asesor Juridico de APETI
Uera de los casos en los que con arre-
glo al art.10.1.b LPH la instalacién del
ascensor pueda resultar obligatoria
para la comunidad, dicha instalacién ven-
drd sometida al régimen de mayoria sim-
ple del art. 17.2 LPH. Respecto a la insta-

de la Junta adoptado con el voto favo-
rable de la mayoria de los propietarios,
que, a su vez, representen la mayoria de
las cuotas de participacion.

Dice el segundo parrafo del art.
17.2 LPH que cuando se adopten valida-
mente acuerdos para la realizacién de
obras de accesibilidad, la comunidad
quedara obligada al pago de los gas-
tos, aun cuando su importe repercutido
anualmente exceda de doce mensuali-
dades ordinarias de gastos comunes.

Al repercutir este gasto sobre
todos los copropietarios, al régimen de
mayoria le es aplicable lo establecido en
el art. 17.8 LPH, es decir que se computa-
ran como votos favorables los de aque-
llos propietarios ausentes de la Junta,
debidamente citados, quienes una vez
informados del acuerdo adoptado por
los presentes, conforme al procedimien-
to establecido en el art. 9 LPH, no mani-
fiesten su discrepancia mediante comu-
nicacién a quien ejerza las funciones de
secretario de la comunidad en el plazo
de treinta dias naturales, por cualquier
medio que permita tener constancia de
la recepcion.

Anterior alareforma

Con anterioridad a la reforma
de 2013, en la Sentencia de 18 de di-
ciembre de 2008, el TS declaré6 como
doctrina jurisprudencial que el acuerdo
de la Junta de Propietarios validamente
adoptado obliga a todos los comuneros
desde la dptica de que existe unanorma
especifica que regula la instalacién del

lacién de ascensores, la principal novedad
del actual art. 17.2 LPH, en la redaccién
dada por la Ley 8/2013 de 26 junio 2013,
respecto del anterior pérrafo 42 del art.
17.1, radica en la mencién expresa al es-
tablecimiento de los servicios de ascensor.

servicio de ascensor, con la afadidura
de que suinterpretacion se efectuard de
acuerdo con la realidad social del tiem-
po en que ha de ser aplicada. En dicha
sentencia, el TS considerd que el acuer-
do por el cual se habia exonerado a un
propietario del pago en el futuro de los
gastos de reparacidn, sustituciéon y man-
tenimiento del ascensor “ha sido como
contraprestacion a la servidumbre im-
puesta a sus locales para la instalacién
del ascensor, que es necesaria para la
creacion de este servicio comun de inte-
rés general y por el que tiene derecho a
ser resarcido por los dafios y perijuicios
que se le ocasionen (art. 9.c LPH). Si un
propietario soporta una servidumbre
para permitir el establecimiento de un
servicio de interés general autorizada
por la mayoria determinada en el art. 17
LPH, la aprobacion de la indemnizacidn
a percibir por este propietario ha de ser
aceptada por idéntica mayoria, y carece
de sentido la exigencia de la recurrente
con relacién a la unanimidad del acuer-
do de la indemnizacién”.

Hay que tener en cuenta tam-
bién que la Sentencia del TS de 13 de
septiembre de 2010 declaré como doc-
trina jurisprudencial que para la adop-
cién de los acuerdos que se hallen direc-
tamente asociados al de instalacién del
ascensor, aunque impliquen la modifica-
cién del titulo constitutivo, o de los es-
tatutos, se exige la misma mayoria que
la Ley de Propiedad Horizontal exige
para el acuerdo principal de instalacién
del ascensor. Dice la citada sentencia
que: “...no puede exigirse a tal acuerdo
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otra mayoria que la establecida enla Ley
para lainstalacién del ascensor, o sea, la
mayoria simple al haberse acreditado la
presencia de vecinos minusvdlidos en
la finca, al ser consecuencia directa del
acuerdo y por constituir la permuta un
negocio juridico de resarcimiento del
dafio causado por la servidumbre im-
puesta”.

Como se ha mencionado, el ac-
tual art. 17.2 LPH sigue el criterio que ya
habia seguido la jurisprudencia. Asi, en
la STS Sala 1* de 18 diciembre 2008, se
afirma que, acreditada la presencia de
vecinos minusvalidos en la finca, en el
marco de la instalacion de un ascensor
ex novo en la comunidad, se establecié
que “a tenor del art. 17 LPH serd sufi-
ciente la simple mayoria para la supre-
sién de las “barreras arquitectdnicas”,
que dificulten el acceso y la movilidad
de las personas con minusvalfa; esta re-
gla permite ala Comunidad imponer esa
servidumbre (ocupacion de parte de un
local privativo para la instalacién del as-
censor) para la creacién de servicios de
interés general y cuando el acuerdo de
la Junta redina los presupuestos legales,
con el oportuno resarcimiento de dafios
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y perjuicios”. Por tanto, en ella se exige
el mismo régimen de mayorias previs-
to en el art. 17 LPH para la adopcidn de
aquellos acuerdos que se deriven nece-
sariamente de la instalacién del ascen-
sor, incluido el resarcimiento del dafio
que la imposicién de una servidumbre
en un elemento privativo pueda aca-
rrear a alguno de los propietarios.

La SAP Asturias de 9 enero
2002 sefialaba que la instalacién del as-
censor en edificio con personas minus-
vdlidas, no es una simple mejora sino
una obra necesaria y requerida para la
habitabilidad y uso del inmueble, por lo
que basta para la adopcién del acuerdo
el voto favorable de la mayoria de pro-
pietarios que, a su vez, representen la
mayoria de de las cuotas de participa-
cién.

¢{Modificacion o sustitucion?

En cuanto a la sustitucién, el
art. 3 RD 57/2005 de 21 enero 2005, por
el que se establecen prescripciones para
el incremento de la seguridad del par-
que de ascensores existente, establece
la distincién entre modificacion y susti-
tucién completa de un ascensor. Asi:

a. Se considerard que se trata de una
modificacién parcial del ascensor
siempre que se mantengan las
guias de cabina del mismo.

b. Se entenderd que hay una sustitu-
cién completa del aparato cuando
se cambien todos los componentes
de un ascensor, incluidas las guias
de cabina del ascensor, excepto
si el cambio de estas consiste so-
lamente en la sustitucion de guias
que no sean de perfil «T» por otras
que silo sean.

No se requiere en este supues-
to mayoria cualificada alguna, en tanto
que se trata de una sustitucién, que en
algunos casos puede venir determina-
da por normativa administrativa, y no
de una instalacién nueva. Asi las cosas,
la sustitucidn de un ascensor por otro
serfa un acto de mera administracién y
podria ser adoptado por mayoria simple
del art. 17.7 LPH. Otra cuestion seria lue-
go determinar si esa sustitucion era ne-
cesaria 0 no a efectos de que los disiden-
tes tuvieran que participar en el pago de

la obra de sustitucidn.

No obstante, si la sustitucion
del ascensor implica modificar elemen-
tos comunes de forma significativa,
como podria ser el caso si es necesario
ampliar el hueco para colocar una cabi-
na mas amplia, entonces no seria sufi-
ciente con la mayoria simple del art. 17.7
LPH, sino que seria necesario acudir al
caso concreto para determinar en qué
categoria de acuerdo encaja.

- Si se trata de una sustitucién parains-
talar un ascensor que suponga la elimi-
nacién de barreras arquitectdnicas, en
tanto que el existente presenta alguna
dificultad (por ejemplo si no cabe una si-
lla de ruedas y es posible ampliar la cabi-
na para que si quepa), el acuerdo podria
adoptarse por la mayoria simple del art.
17.2 LPH, e incluso podria ser considera-
da obligatoria si se cumplen los requisi-
tos del art. 10.1.b LPH.

- Si se considera necesaria para el ade-
cuado mantenimiento y cumplimiento
del deber de conservacién del inmue-
ble y de sus servicios e instalaciones
comunes, incluyendo en todo caso, las
necesarias para satisfacer los requisitos
basicos de seguridad, habitabilidad y
accesibilidad universal, asi como las con-
diciones de ornato y cualesquiera otras
derivadas de la imposicién, por parte
de la Administracidn, del deber legal de
conservacion, tendrd cardcter obligato-
rio tal y como recoge el art. 10.1.a LPH.

- Finalmente, si la sustitucion del as-
censor, con modificacién de elementos
comunes es una innovacioén o mejora no
requerida para la adecuada conserva-
cion, habitabilidad, seguridad y accesibi-
lidad del inmueble, es decir, se sustituye
una cabina por otra por razones de es-
tética o similares, tendria que aprobar-
se por la mayoria prevista en el art. 17.4
LPH.

Por otra parte, se precisaria la
mayoria cualificada del art. 17.3 LPH, en
el caso de que no se tratara de una sus-
titucidn sino de la supresidn del servicio.
En este caso, si la normativa administra-
tiva o medidas de seguridad impusieran
la necesidad de sustituir el ascensor por
otro, la decisién de la comunidad de no
realizar tal sustitucidn y suprimir el ser-
vicio no podra adoptarse por mayoria
simple, sino que se precisara la de 3/5.
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gestion

José Antonio Almoguera, Vpte. de Formacién

a mayoria de las personas que se lan-
zan a emprender en Esparfia son es-
pecialistas en una actividad determi-
nada y concreta, pero no necesariamente
son expertos en gestién empresarial. Va-
mos a recoger en una serie de articulos los

conceptos esenciales que necesita cono-
cer un futuro emprendedor o un gestor ac-
tual de pequerias y medianas empresas.
Tiene un enfoque diddctico, actual y sobre
todo prdctico. En este articulo hablaremos
de la actividad econémica como tal.

Se consideran actividades
econdémicas cualesquiera de caracter
empresarial, profesional o artistico,
siempre que supongan la ordenacién
por cuenta propia de medios de produc-
cién o recursos humanos, o de uno de
ambos, con la finalidad de intervenir en
la produccién o distribucidn de bienes y
servicios.

La prueba del ejercicio de una
actividad econdmica puede ser realiza-
da por cualquier medio admitido en de-
recho, en particular por los previstos en
el Cédigo de Comercio articulo 3 (anun-
cios, carteles, rétulos... ) correspondien-
do la carga de la prueba, en todo caso a
la Administracién Tributaria.

El contenido de las actividades
gravadas se encuentra recogido en las
Tarifas del Impuesto de Actividades Eco-
némicas.

De la propia instruccidon se de-
rivan diferentes clasificaciones que, por
un lado, dividen en sectores las activida-
des empresariales, profesionales y artis-
ticas y, por otro, definen expresamente
algunos conceptos especificos de la ac-
tividad.

Con la entrada en vigor de la
nueva ley general Tributaria se produce
un nuevo problema en el concepto de
actividad econdémica, apareciendo un
nuevo concepto de actividad econémi-
ca principal y el problema en cuanto a la
responsabilidad.

El punto que presenta mas du-
das es el relativo a la “actividad econd-
mica principal”’, puesto que las demds
contrataciones que no tengan relacién
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con dicha actividad, no entrarian dentro
de este supuesto de responsabilidad.

La Direccién General de Tribu-
tos, en su Resolucidn aporta su interpre-
tacidn, cuyo tenor literal es el siguiente:
“....el concepto “actividad econdmica
principal” del articulo 43.1.f) de la Ley
General Tributaria ha de ser analizado de
manera singular en cada supuesto en el
que eventualmente sea de aplicacion el
citado precepto, debiendo utilizarse en
su definicion los conceptos de actividad
propia e indispensable, sin que pueda ex-
cluirse a priori, con cardcter general, que
dentro de dicho concepto de “actividad
econdmica principal” se incorporen las
de cardcter complemen- o
tario a las que inte- /
gran el ciclo pro- f
ductivo.”

También
entra la
Direccidn
General de
Tributos en
la necesidad
de analizar el
concepto de
objeto social, el
cual podra ayudar a
determinar cual es real-
mente la actividad econdmica principal
de la sociedad.

Por tanto, sera necesario estu-
diar cada caso, a fin de llegar a la con-
clusién de que la obra o servicio que se
contrate o subcontrate tenga un cardc-
ter tal que pueda ser considerado como
indispensable para el ciclo productivo,

pudiéndose incluir, algunas veces, los
servicios de cardcter complementario.

Actividad Empresarial

La que realizan aquellas per-
sonas mediante el empleo conjunto del
trabajo personal y del capital, o de uno
solo de estos factores, que suponga por
parte de estas la ordenacidn por cuen-
ta propia de los medios de produccién
y de los recursos humanos o de uno de
ambos, con la finalidad de intervenir en
la produccién o distribucién de bienes o
servicios.

La actividad empresarial es la

desarrollada por las empresas -uni-

dades organizativas de produc-

& Cidn sometidas a un plan

\ director concebido por el
empresario-.

Las empresas pue-
den ser de muy diver-
sos tipos, tamafios y
dedicarse a distintas
actividades, muchas de

ellas tienen en comun, la
adquisicién de productos
en el mercado (inputs), que
combinan y transforman para
obtener un producto (output), que
posteriormente devuelven al mercado
para su venta.

A efectos del Impuesto sobre
Actividades Econdmicas se consideran
como tales:

- Actividades mineras, industriales,
comerciales y de servicios.
- Las actividades de cardcter profe-



sional, cuando se ejerciten por per-
sonas juridicas o entidades en régi-
men de atribucién de rentas.

- Laactividad ganadera independien-
te.

- Nunca tienen naturaleza de acti-
vidad empresarial las actividades
agricolas, forestales, pesqueras o
ganaderas independientes.

La Ley de IVA define la activi-
dad empresarial o profesional como
aquella actividad que implica la ordena-
cién por cuenta propia de factores de
produccién materiales y humanos, o de
uno de ellos, con la finalidad de interve-
nir en la produccién o distribucién de
bienes o servicios.

Como se observa, el elemento
esencial tenido en cuenta por el legisla-
dor es la actuacién por cuenta propia, es
decir, asumiendo el riesgo de las opera-
ciones que se desarrollen.

Por tanto, queda excluido el
trabajo en régimen de dependencia
derivado de relaciones administrativas
(funcionarios) o laborales.

Sin embargo, este concepto se
ha visto alterado a raiz de la sentencia
del Tribunal de Justicia de las Comunida-
des Europeas, de 21 de marzo de 2000,
relativa a la deduccidn de cuotas sopor-
tadas con anterioridad al inicio de las ac-
tividades.

Las actividades empresariales
o profesionales se considerardn inicia-
das desde el momento en que se realice
la adquisicidn de bienes o servicios con
la intencién confirmada con elementos
objetivos de destinarlos al desarrollo de
tales actividades.

El ejercicio de actividades em-
presariales o profesionales se presumi-
ra:

a. Enlos supuestos a que se refiere el
articulo 3 del Cédigo de Comercio
(anuncios, carteles, rétulos...).

b. Cuando para la realizacién de las
operaciones definidas en el articulo
4 de esta ley se exija contribuir por
el impuesto sobre actividades eco-
ndémicas (IAE).

Actividad Profesional

La realizada por personas en el
ejercicio libre, independiente y auténo-

mo de su profesién, conjuntamente con
un capital o sin él.

Denominamos “profesional” a
la entidad que se crea cuando una sola
persona fisica es la Unica titular de una
actividad y esta esta considerada como
“actividad profesional” en la normativa
relativa al IAE.

Cuando la persona promoto-
ra de un proyecto decide inclinarse por
auto emplearse como profesional no
esta creando una empresa desde el pun-
to de vista juridico sino que simplemen-
te va a ejercer una profesién. A otros
efectos que no sean el estrictamente
juridico (el fiscal, el laboral, etc.) apenas
existe diferencia entre un/a profesional
y una empresa individual; es mas, cierta

mente, tiene, como ya veremos en otros
articulos, algunas ventajas.

Ahora bien no todas las acti-
vidades son susceptibles de ejercerse
como profesional. Por ejemplo, una per-
sona no podria desarrollar un proyecto
para crear una imprenta como profesio-
nal porque tal actividad esta incluida en
el listado de actividades empresariales.

No existe, por lo tanto, norma-
tiva alguna que regule esta figura salvo
la relativa a temas fiscales.

A efectos de responsabilidad, el
profesional responde de sus actos en el
ejercicio de su profesién como cualquier
otra persona fisica, es decir, con todos
sus bienes (los afectos a la actividad y los
personales) presentes y futuros.

Distincién entre actividades empresariales y profesionales

n el IRPF se remite, al regular las retenciones de los profe-
sionales, a las derivadas del ejercicio de las actividades in-
cluidas en las secciones 22 y 32 de las tarifas del IAE.

Desde un punto de vista tedrico se han intentado buscar

diferencias por naturaleza:

» En las actividades empresariales predomina el factor capi-

tal.

» Yenlas profesionales el factor trabajo.

» Tenemos los siguientes casos especificos:

Rendimientos de propiedad intelectual o industrial, cuando
no se ceda el derecho a su explotacién constituye rendi-

Comisionistas y agentes comerciales, sus rendimientos son
profesionales cuando el contribuyente se limite a aproximar
a las partes interesadas para celebrar el contrato. Y empre-
sariales cuando asuman el riesgo y ventura de tales opera-

Los obtenidos en el desarrollo de programas informaticos.

Los rendimientos obtenidos por pintores artisticos por la

Los medallistas olimpicos espafioles por las compensacio-
nes econémicas pagadas por el COEy los premios olimpicos.

>
miento de actividades econdmicas.
| 2
ciones.
» También son rendimientos empresariales entre otros:
» Las personas contratadas por la Administracion.
>
| 2
venta de sus cuadros.
» Los pilotos de carrera.
>
>

Las cantidades percibidas por los letrados que atienden un
servicio de arientacion juridica establecido por el colegio de
abogados. N
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colaboracion

lll. Obligacién de informacion. Arts. 23
a3o

En este apartado se indican las

alertas, la comunicacién interna de las
operaciones susceptibles de estar rela-
cionadas con el blanqueo de capitales o
la financiacién del terrorismo, el examen
especial procedente, en su caso, las co-
municaciones por indicio que se deriven
del mismo, asi como la comunicacién
sistematica con periodicidad mensual
que sera obligatoria entre otros, en es-
tos supuestos:

e Las operaciones que lleven apare-
jado movimiento fisico de moneda
metalica, papel moneda, cheques
de viaje, cheques u otros documen-
tos al portador librados por entida-
des de crédito, por importe supe-
rior a 30.000 euros.

e Los sujetos obligados que realicen
envios de dinero en los términos es-
tablecidos en el articulo 2 de la Ley
16/2009, de 13 de noviembre, de
servicios de pago, comunicaran al
Servicio Ejecutivo de la Comisidn las
operaciones por importe superior a
1.500 euros.

Conservacién de documentos

1. Los sujetos obligados conservardn

toda la documentacién obtenida o ge-

nerada en aplicacidn de las medidas de
diligencia debida, con inclusidn, en par-
ticular, de las copias de los documentos
fehacientes de identificacién, las decla-
raciones del cliente, la documentacién

e informacién aportada por el cliente

u obtenida de fuentes fiables indepen-

dientes, la documentacidn contractual y

10 Apeti.com » nim. 76

h el BOE del pasado seis de mayo
se publicé el R D 304/2014, de 5 de
mayo, por el que se aprobaba el Regla-
mento de la Ley 10/2010, de 28 de abril,
de prevencién del blanqueo de capitales y
la financiacién del terrorismo, en adelante

Luis Guirado, ETl y Experto externo inscrito en el SEPBLAC

LPBC/FT, RPBC/FT o PBC/FT. En este segun-
do y ultimo articulo, abordamos la obliga-
cién de informacién (tratado en los arts. 23
a 30), medidas de control interno (arts. 31
a 44), otras disposiciones (arts. 45 a 61) y
organizacién institucional (arts. 62 a 69).

los resultados de cualquier andlisis efec-
tuado, durante un periodo de diez afios
desde la terminacién de la relacién de
negocio o la ejecucién de la operacién
ocasional.
2. Los sujetos obligados almacenaran las
copias de los documentos fehacientes
de identificacién formal en soportes 6p-
ticos, magnéticos o electrénicos. (Art.
28).

Ademds esta documentacidn
e informacién podra ser requerida por
la Comisidn, por sus érganos de apoyo
0 por cualquier otra autoridad publica o
agente de la Policia Judicial de los Cuer-
pos y Fuerzas de Seguridad del Estado
legalmente habilitado.

IV. Medidas de control interno. Art. 31
a44

El articulo 31 establece que los
sujetos obligados aprobaran por escrito
y aplicardn politicas y procedimientos
adecuados de prevencién del blanqueo
de capitales y de la financiacidén del te-
rrorismo. (PBC/FT).

Se exceptuan a las microem-
presas en relacién a las medidas de dili-
gencia debida, asf
Los corredores de comercio y los sujetos
obligados comprendidos en el articulo
2.11) a u), ambos inclusive, que, con in-
clusién de los agentes, ocupen a menos
de 10 personas y cuyo volumen de nego-
cios anual o cuyo balance general anual
no superen los 2 millones de euros.

Referencia art 2.1 Ley 10/2010.
Profesionales ambito inmobiliario y afines.
k) Las personas dedicadas profesional-

mente a la intermediacién en la conce-
sién de préstamos o créditos, asi como
las personas que, sin haber obtenido
autorizacion como establecimientos
financieros de crédito, desarrollen pro-
fesionalmente alguna de las actividades
a que se refiere la Disposicion adicional
primera de la Ley 3/1994, de 14 de abril,
por la que se adapta la legislacion espa-
fiola en materia de Entidades de Crédito
a la Segunda Directiva de Coordinacién
Bancaria y se introducen otras modifica-
ciones relativas al Sistema Financiero.

1) Los promotores inmobiliarios y quie-
nes ejerzan profesionalmente activi-
dades de agencia, comisién o interme-
diacién en la compraventa de bienes
inmuebles.

m) Los auditores de cuentas, contables
externos o asesores fiscales.

n) Los notarios y los registradores de
la propiedad, mercantiles y de bienes
muebles.

f) Los abogados, procuradores u otros
profesionales independientes cuando
participen en la concepcidn, realizacién
0 asesoramiento de operaciones por
cuenta de clientes relativas a la compra-
venta de bienes inmuebles o entidades
comerciales, la gestidn de fondos, valo-
res u otros activos, la apertura o gestion
de cuentas corrientes, cuentas de aho-
rros o cuentas de valores, la organiza-
cidn de las aportaciones necesarias para
la creacidn, el funcionamiento o la ges-
tion de empresas o la creacidn, el fun-
cionamiento o la gestién de fideicomi-
sos («trusts»), sociedades o estructuras
andlogas, o cuando actdien por cuenta



de clientes en cualquier operacidn finan-
ciera o inmobiliaria.

0) Las personas que con caracter pro-
fesional y con arreglo a la normativa
especifica que en cada caso sea apli-
cable presten los siguientes servicios a
terceros: constituir sociedades u otras
personas juridicas; ejercer funciones de
direccidn o secretaria de una sociedad,
socio de una asociacién o funciones si-
milares en relacién con otras personas
juridicas o disponer que otra persona
ejerza dichas funciones; facilitar un do-
micilio social o una direccién comercial,
postal, administrativa y otros servicios
afines a una sociedad, una asociacién
o cualquier otro instrumento o perso-
na juridicos; ejercer funciones de fidei-
comisario en un fideicomiso («trust»)
expreso o instrumento juridico similar
o disponer que otra persona ejerza di-
chas funciones; o ejercer funciones de
accionista por cuenta de otra persona,

1. La ejecucidn de las
resoluciones
sancionadoras firmes
corresponderd a la
Secretaria de la Comision.

exceptuando las sociedades que coti-
cen en un mercado regulado y estén
sujetas a requisitos de informacién con-
formes con el derecho comunitario o a
normas internacionales equivalentes, o
disponer que otra persona ejerza dichas
funciones.

V. Otras disposiciones. Arts. 45 a 61

En este capitulo el reglamento
refiere respecto de los Medios de pago,
los casos en los que éstos deben ser in-
tervenidos, en el caso de que se haya
omitido su declaracién de transporte,
asf como el uso de envios postales (arts.
45 46).

Destacamos el articulo 50 so-
brenaturaleza y finalidad del Fichero de
Titularidades Financieras. Se trata de un
fichero de caracter administrativo crea-

do con la finalidad de prevenir e impedir
el blanqueo de capitales y la financiacion
del terrorismo. Ese fichero se creard en
base a las declaraciones que efectten
las Entidades de crédito (art. 51).

En lo referente a Proteccién
de datos, el articulo 53 sefiala que este
fichero quedara sometido a las disposi-
ciones de la Ley Orgénica 15/1999, de 13
de diciembre, y su normativa de desa-
rrollo. Los datos sobre cuentas y depd-
sitos declarados se eliminaran transcu-
rridos diez afios desde la cancelaciéon de
la cuenta corriente, cuenta de ahorro,
cuenta de valores o depdsito a plazo.

Por su parte el art.60, relativo a
la proteccidn de datos establece que los
datos recogidos por los sujetos obligados
para el cumplimiento de las obligaciones
de diligencia debida establecidas enla Ley
10/2010 de 28 de abril y este reglamento
no podran ser utilizados para fines dis-
tintos de los relacionados con la PBC y

2. Larecaudacion
Delegaciones de
Economia y Hacienda en

periodo voluntario y a la
AEAT en el periodo
ejecutivo.

FT, sin el consentimiento del interesado,
salvo que el tratamiento de dichos datos
sea necesario para la gestion ordinaria de
la relacion de negocios. En cuanto al nivel
de seguridad, este serd de nivel alto a los
tratamientos llevados a cabo para el cum-
plimiento de las obligaciones de comuni-
cacion alas que se refiere el capitulo Ill de
este Reglamento.

Ejecutividad de las sanciones reguladas
en la Ley de PBC/FT 10/2010.

VI. Organizacién institucional. Arts. 62
a69

La Comisidn de Prevencidn del
Blanqueo de Capitales e Infracciones
Monetarias es el érgano competente
para la determinacidn de las politicas na-
cionales de prevencién del blanqueo de
capitales y de la financiacién del terroris-

mo, y ejercera las funciones que le atri-
buye el articulo 44.2 de la Ley 10/2010,
de 28 de abril. La Comisidn actuard en
Plenoy a través del Comité Permanente
y del Comité de Inteligencia Financiera
(nueva creacién).La Comisién y sus Co-
mités se reuniran con cardcter general
dos veces al afio, sin perjuicio de la posi-
ble convocatoria de reuniones adiciona-
les cuando sean procedentes.

La Secretaria de la Comisidn
serd desempefiada por la Subdireccién
General de Inspeccién y Control de Mo-
vimientos de Capitales de la Secretaria
General del Tesoro y Politica Financiera.
Entre sus multiples funciones destacarla
de “Elaborar los proyectos de normas
en materia de prevencidn del blanqueo

de capitales y de la financiacién del te-
rrorismo.”

El Servicio Ejecutivo de la Comi-

sién es la Unidad de Inteli-
gencia Financiera (*UIF)

3. La sancién de amonestacién
publica, firme en via
administrativa, sera ejecutada
en la forma que se establezca

en la resoluciéon. En todo caso,
serd publicada en el BOE y en la
web de la Comisidn, del
SEPBLAC Yy la Secretaria General
del Tesoro y Politica Financiera.

espafola, siendo Unico en
todo el territorio nacional.

Unidades policiales adscritas al

Servicio Ejecutivo de la Comisidn.

a. La Brigada Central de Inteligencia
Financiera del Cuerpo Nacional de
Policia.

b. La Unidad de Investigacidn de la
Guardia Civil.

Por su parte la Agencia Estatal
de Administracién Tributaria, adscribird
al Servicio Ejecutivo de la Comisién una
Unidad que, bajo la direccién funcional
de la Direccidn del Servicio Ejecutivo,
colaborara en el desarrollo de las funcio-
nes de andlisis e inteligencia financieros
atribuidas a dicho Servicio, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 46 de la
Ley 10/2010, de 28 de abril.
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vivienda

La reordenacién
de la TDT no afec-

tard a 21 millones
de ciudadanos

El Consejo de Ministros ha
anunciado que aprobard por un importe
aproximado de 290 millones de euros
un plan de ayudas para la adaptacion de
las instalaciones de antena colectiva en
los edificios de viviendas residenciales
que tiene que realizar parte de la po-
blacién en el proceso de liberacién del
Dividendo Digital. Esta reordenacién no
afecta a 21 millones de ciudadanos (45%
de la poblacion).

Sera necesario realizar algunas
adaptaciones en las Antenas Colectivas,
de aproximadamente un millén de edi-
ficios, con un coste aproximado de 290
millones de euros.

El Gobierno, con el lanzamien-
to de este plan, ha hecho un gran es-
fuerzo para que un proceso tan impor-
tante y con tanta repercusion para la
economia de nuestro pais, no sean los
ciudadanos quienes tengan que pagar
por ello. Asi el Gobierno se hard cargo
de dicho coste, para ello aprobara enlas
préximas semanas un Real Decreto que
regulard las ayudas a las comunidades
de propietarios.

Las comunidades de propieta-
rios deben realizar sus adaptaciones lo
antes posible y siempre antes de finali-
zar 2014, para no perder ningun canal de
television.

Hasta el 31 de diciembre de
2014, todo el mundo seguird viendo to-
dos los canales de televisidn. Desde el 1
de enero de 2015, los edificios que hayan
adaptado sus antenas seguirdn recibien-
do el 100% de los canales.

Sin embargo aquellos edificios
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| Consejo de Ministros cele-
brado el 19 de septiembre
ha aprobado mediante RD el
nuevo Plan Técnico Nacional de
la Televisién Digital Terrestre. Estas
medidas vienen motivadas por el

que no se hayan adaptado, recibirdn en
término medio, el 90% de los canales, y
podrian dejar de recibir los canales de
menor audiencia.

Plan Técnico de laTDT

El Consejo de Ministros ha
aprobado el Real Decreto con el nuevo
Plan Técnico Nacional de la Televisién
Digital Terrestre, asi como el Plan de
actuaciones para la liberacion del Divi-
dendo Digital, con el que el Gobierno da
un nuevo impulso a la llegada de la tec-
nologia mévil 4G a toda Espafia y al fo-
mento de la alta definicién en la TDT, al
tiempo que garantiza la continuidad en
la difusion de la oferta actual de canales
de television para la poblacion.

El pasado mes de marzo habian
dado comienzo ya los trabajos técnicos
para cumplir el mandato europeo de li-
berar la banda de 800 MHz para los ser-
vicios de comunicaciones electrdnica,
con la aprobacidn de este Real Decreto
el Gobierno pone en marcha un comple-
to plan de actuaciones en los dmbitos
técnico, de seguimiento y control y de
comunicacién que garantice el éxito del
proceso.

Este proceso de liberacién del
Dividendo Digital, pieza fundamental de
la Agenda Digital para Espafia, supone
una reordenacién de las frecuencias de
televisién en la banda 790-862MHz -tan-
to publicos como privados, nacionales y
autondmicos-. La banda del Dividendo
Digital se estd utilizando para la cuarta
generacion de telefonia mdvil en toda

mandato europeo de liberar antes
del 1 de enero de 2015 la banda
de 800MHz utilizada por la TDT
para desplegar las nuevas redes de
telefonia mévil de muy alta veloci-
dad a todo el territorio nacional.

Europa y su liberacidn permite al sector
econdémico espafiol seguir a la vanguar-
dia en telecomunicaciones y generar
empleo.

La 4G implica unos beneficios
econdmicos para Europa estimados en
150.000 millones de €. Ademas, la 4G en
esta banda permite alcanzar conexiones
mdviles de muy alta velocidad, mejor
cobertura en el interior de los edificios y
mayores niveles de cobertura geografi-
ca, en particular a las zonas rurales.

No obstante, y al objeto de que
durante el proceso ningtn ciudadano
deje de ver algin canal de televisidn, se
habilitaran emisiones simultaneas (Si-
mulcast) en los principales centros emi-
sores, del canal actual en el nuevo canal
de visualizacién durante varios meses,
facilitando asf la adaptacién de las ins-
talaciones de recepcidn de televisién de
los usuarios.

Estas emisiones simultdneas
han comenzado ya para un 40% de la
poblacién y se irdn extendiendo en las
préximas semanas en cada zona geo-
grafica. Se comunicard a la ciudadania
toda la informacién necesaria con el
plazo suficiente para que los ajustes que
tengan que realizar se puedan hacer de
manera éptima.

Ademds el Plan Técnico estable-
ce que un 30% de las frecuencias dispo-
nibles para la televisién privada nacional
se destine a incrementar la oferta actual
de canales mediante la convocatoria de
un concurso. En la configuracién de este
concurso se dara prioridad a la oferta de
contenidos de alta definicién.



vivenda -

LA MEDICION INDIVIDUAL DE
CALEFACCION PERMITE AHORROS DEL
25% DE ENERGIA EN LOS HOGARES

Una directiva euro-
pea obliga a con-

tar con este tipo de
dispositivos

Los repartidores de costes de
calefaccién permiten ahorrar una media
de 24,9% de consumo de calefaccién en
las viviendas de edificios con calefac-
cién central, segun concluye el primer
estudio presentado sobre la materia en
Espana, “Estudio de la Implantacion de
Sistemas Repartidores de Coste de Ca-
lefaccién en Edificios”, realizado por la
Universidad de Alcalad para la empresa
especializada ista.

Las conclusiones del estudio in-
dican que la medicién individual de cale-
faccién implicaria una reduccién de 224¢€
de ahorro por familia espafiola media y
la disminucién de un total de 2,4 millo-
nes de toneladas de COz2 al afio, segtin
ista.

Para realizar este primer infor-
me ha sido necesario comparar dos tem-
poradas de calefaccidén consecutivas —in-
vierno

xisten 1,2 millones de hogares
con calefaccién centralizada
en Esparia que pueden insta-
lar medidores individuales de ca-
lefaccién. Todas las viviendas de-
berdn disponer de dispositivos de

de 2011-2012 y 2012-2013- en una mues-
tra de 8 edificios situados en la zona cli-
matica D3 —Madrid, Albacete- entre las
que se han registrado casos de mejora
de la eficiencia de 39,3% a partir de la im-
plantacidn de repartidores de costes.

Otra De las conclusiones del es-
tudio es la importancia de la fuente de
energia en el sistema de calefaccion. Se-
gun la Universidad de Alcal3, el cambio
del sistema de calderas de gasdleo por
gas natural supone un ahorro energéti-
co del 22,9%.

Aumento de demanda y medidas de efi-
ciencia energética

El informe explica que las ne-
cesidades de consumo energético han
crecido debido al aumento de consumo
por persona y al propio crecimiento de
la poblacidn. La calefaccién supone el
49,2% del consumo doméstico en ener-
gfa, es decir, la mitad de la energia que
gastan las familias espafiolas se em-
plea en calentar sus viviendas.

En este sentido, la

Unién Europea ha desarro-
llado en el marco de los
objetivos 2020 la Directi-
va Europea de Eficiencia
Energética (2012/27/UE),

que se transpondrd de

forma efectiva a la legis-

lacién espafiola en el mes

de junio. Esta directiva

obliga a todos los paises
comunitarios a desarrollar
medidas para garantizar

medicién individual antes del 31
de diciembre de 2016. El cambio
del sistema de calderas de gaséleo
por gas natural supone un ahorro
energético del 22,9%, segin un in-
forme de la Universidad de Alcalé.

que todos los edificios con calefaccién
central dispongan de dispositivos de
medicién individuales, calorimetros en
los radiadores o repartidores de costes
de calor o contadores individuales de
calefaccién antes del 31 de diciembre de
2016.

El informe de la Universidad de
Alcald confirma que, de entre las medi-
das orientadas a ahorrar energia en las
instalaciones de calefaccién centraliza-
da, el uso de repartidores de costes es
la mas eficiente, seguida de la disminu-
cidn de la temperatura ambiental de la
vivienda en un 1°C, el cambio de quema-
dor, la mejora de la envolvente del edifi-
cio y el cambio de caldera.

Espafia cuenta con un millén
doscientos mil hogares (1.200.000) que
disponen de un sistema de calefaccién
centralizada y que pueden instalar me-

La cuota hipotecaria mensual
media en el primer trimestre se

sittia en los 583,35 €, con un descen-
so intertrimestral del 1,95%

didores individuales de calefaccién para,
de este modo, dejar de medir sus con-
sumos en funcién de coeficientes como,
por ejemplo, los metros cuadrados de
la vivienda. En otros paises europeos
como Alemania, Bélgica o Dinamarca
disponen de sistemas de reparto de
costes de calefaccién central en 30 mi-
llones de viviendas desde hace mas de
cien afos, lo que supone un total de 150
millones de dispositivos instalados.
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El precio del alqui-
ler aumenta por

primera vez desde
hace 12 trimestres

Es decir, segln el estudio, el
precio del alquiler sube por primera vez
desde hace 12 trimestres. De hecho, el
crecimiento de los precios registrado
este trimestre es el mas elevado desde
el segundo trimestre de 2007, cuando
el precio remontd trimestralmente un
2,8%.

“Esta subida destaca tanto por
ser la mas alta desde el segundo trimes-
tre de 2007 como por ser generalizada,
ya que el precio del alquiler remonta en
casi todas las comunidades auténomas
y confirma que este mercado se encami-
na hacia la estabilizacién de los precios
después de haberse desvalorizado un
31% desde maximos”, explica Beatriz
Toribio, responsable de Estudios de fo-
tocasa.

En este segundo trimestre del
afo se registran aumentos en el 71% de
las comunidades auténomas, es decir,
el precio sube en 12 de las 17 comuni-
dades espafiolas. Los incrementos mds
destacados se producen en Pais Vasco,
Baleares y Catalufia, que suben un 2,4%.
En el otro extremo, cinco comunidades
bajan de precio en el segundo trimes-
tre: Castilla-La Mancha (1,9%), Asturias
(1,5%), Murcia (0,6%), Comunitat Valen-
ciana (0,5%) y Cantabria (0,2%).

En lo que se refiere a las comu-
nidades mas caras, Pais Vasco (9,66 €/m>
al mes), Madrid (9,10 €/m?al mes) y Cata-
lufa (8,52 €/m? al mes) ocupan, una vez
mas, los primeros puestos del ranking.
Por el contrario, Extremadura (4,46 €/m?
al mes) sigue siendo la autonomia con el
alquiler mas asequible; le siguen Castilla
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| precio medio de la vivienda
en alquiler en Espaiia se si-
tua en junio en 6,88 €/m? al
mes, tras experimentar un incre-
mento trimestral del 1,5%, segin
un informe elaborado por foto-

La Mancha (4,71 €/m?) y Murcia (4,92 €/
m?).

Por provincias, 24 de las 50 ana-
lizadas registran aumentos de precios
en términos trimestrales, con subidas
que van del 5,3% en Salamanca al 0,1% en
Zaragoza, Zamora y Almeria. Por el con-
trario, los precios bajan en 26 provincias.
De éstas, la que experimenta un des-
censo mas destacado es Guadalajara,
con una caida del 3%, seguida de Toledo
(2,5%) y Valladolid (2,3%).

Ibiza es el municipio mas caro

Del total de los 234 municipios
espafioles analizados por fotocasa, el
44% (103 municipios) ve incrementar el
precio del alquiler en el segundo trimes-
tre, en el 1% (2 municipios) los precios
permanecen estables y en el 55% res-
tante (128 municipios) se registran des-
censos. El mayor incremento trimestral
se recoge en Ibiza donde el precio de la
vivienda en alquiler sube un 32,3% en el
segundo trimestre del afio, con un pre-
cio medio de 13,90€/m?, el mas alto de
toda Espafia. Le sigue Oropesa del Mar
(Castellén) con un incremento del 12,7%
(6,49 €/m>). Por el contrario, el munici-
pio en el que mas caen las rentas es Ca-
mas (Sevilla), con una bajada trimestral
del 8,6%. Ningiin municipio desciende
trimestralmente con caidas de dos digi-
tos.

Ademas, este segundo trimes-
tre del afno Ibiza se posiciona como el
municipio con el precio mds caro de la
vivienda en alquiler, con un precio de

casa. Este aumento del 1,5% del
precio de la vivienda en alquiler,
respecto al trimestre anterior, es el
primero que se produce desde el
segundo trimestre de 2011, cuan-
do aumento un 1,3%.

13,90 €/m? al mes, desbancando a San
Sebastian. Por su parte, Fuensalida, en
Toledo, sigue siendo la poblacién mas
barata para alquilar una vivienda, con un
precio medio de 3,25 €/m? al mes.

Cabe destacar que, en este se-
gundo trimestre del afio, los distritos de
las principales ciudades espafiolas estan
experimentando aumentos y, en algunos
casos, estos se registran en mas de la mi-
tad de los distritos analizados. Es el caso
de Madrid, donde se registran subidas en
25 distritos, mientras que en Barcelona
suben 29 y en Valencia lo hacen 10.

Analisis del precio medio de la vivienda
segun su tamafio

Fotocasa también analiza el
precio medio del alquiler segun los me-
tros cuadrados, agrupando las viviendas
en cuatro grupos segun su tamafio: de
menos de 60 m?, de 60 a100 m? de 100 a
150 m?y de 150 a 300 m> En el mes de ju-
nio, destacan los pisos de menos de 60
m?, que ocupan el primer puesto de pi-
sos mds caros (9,27 €/m? al mes), segui-
dos por los de entre 150 y 300 m?(7,34 €/
m? al mes). Las viviendas mas asequibles
sonlasde100a150 m?ylas deentre 60y
100 m?, con un precio de 5,83 €¢/m?al mes
y 6,61€/m? al mes, respectivamente.

Todos los tamafos de vivienda
registran variaciones trimestrales positi-
vas: del 8,5% para los pisos de hasta 150
y 300 m?, del 3,3% en el caso de los de
entre 100 a 150 m?, del 0,9% para los de
entre 60 y 100 m?y un 0,2% los de menos
de 60 m2.
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Segun la d¢ltima

Estadistica de tran-

sacciones inmobi-
liarias de Fomento

Los resultados de la estadisti-
ca sobre transacciones inmobiliarias de
viviendas realizadas ante notario mues-
tran que en el segundo trimestre de
2014 se vendieron en Espafia 91.338 vi-
viendas. Para encontrar un segundo tri-
mestre con mas transacciones hay que
remontarse al afio 2010.

El dato representa una subida
del 12,1% frente al segundo trimestre de
2013. Hay que destacar que este dato es
representativo ya que estos dos trimes-
tres no estan influenciados por cambios
fiscales.

En un andlisis anual, en los ulti-
mos doce meses las transacciones inmo-
biliarias de viviendas realizadas ante no-
tario ascendieron a un total de 337.115,
lo que supone un incremento del 12,2%
frente a las realizadas en todo el afio
2013.

Analizando el comportamiento
de los dltimos 12 meses (julio13-junio14
frente a julio12-junio-13), se encuentran
cinco comunidades auténomas y las dos
ciudades auténomas que registran un
comportamiento positivo: Canarias, Ceu-
ta y Melilla, Madrid, Catalufia, Baleares y
Navarra, con una subida anual del 12,2%,
9,8%, 9,0%, 2,6%, 2,4% y 0,6% respectiva-
mente.

En el resto se contindan pro-
duciendo caidas, aunque mucho mads
moderadas que en trimestres anterio-
res. Entre las mds moderadas destacan
Comunidad Valenciana, Andalucia y Pais
Vasco con un -2,2%, -2,4% y -8,5% respecti-
vamente y, de otra parte, Asturias, Extre-
madura y Aragon con caidas del -17,6%,

| dato conocido aportado por
el Ministerio de Fomento de
ventas de viviendas supone
el mejor segundo trimestre desde
2010 y representa un crecimien-
to del 12,1% respecto al mismo

-17,5% y -16,7% respectivamente, son las
comunidades con caidas mas abultadas.

Por provincias, 14 registran
igualmente incrementos anuales, (ju-
lio13-junio14 frente a julio12-junio13) des-
tacando Ceuta (25,8%), Santa Cruz de
Tenerife (15,1%), Malaga (12,5%), Guada-
lajara (10,1%), Las Palmas (9,6%), Madrid
(9%) y Barcelona (8,6%). También se re-
gistran incrementos menores en Guipuz-

Compra por extranjeros

n relacién a la nacionalidad
del comprador, las tran-
sacciones realizadas por
extranjeros residentes en
Espafia experimentan crecimiento
interanual por duodécimo trimes-
tre consecutivo, en concreto un
20,0% frente al segundo trimestre
de 2013, totalizando 14.952 com-
praventas. Asimismo, las compra-
ventas realizadas por extranjeros
no residentes ascienden a 1.202 en
el trimestre, un 13,7% superior a las
de hace un afio.
En su conjunto, las compraven-
tas realizas por extranjeros (resi-
dentes y no residentes) suponen
16.154, es decir, el 17,7% del total.
Por provincias, las que registran
mayor numero de compraventas
por extranjeros residentes, corres-
ponden a Alicante (3.993), Mdlaga
(2.222), Barcelona (1.317), Tenerife

(987) y Madrid (933)-

trimestre de 2013. En los ¢ltimos
doce meses, de julio de 2013 a
junio de 2014, se han vendido en
Espana 337.115 viviendas, lo que
supone un 12,2% mds que en todo
el afo pasado.

coa, Baleares, Lugo, Alicante, Navarra,
Cadiz y Vizcaya. Las 38 restantes regis-
tran caidas, destacando, Alava (-45,3%),
Cuenca (-27,3%), Toledo (-26,6%) y Lleida
(-22,4%).

Por municipios, los que regis-
tran un mayor ndimero de compraventas
en el 2° trimestre, son Madrid (6.705),
Barcelona (3.395), Valencia (1.633), Se-
villa (1.293), Zaragoza (1.286), Torrevieja
(1.216) y Marbella (1.165).

Destacan, por crecimiento
anual (julio 13-unio14 frente a julio12-
junio13) entre las capitales de provincia
y municipios de mds de 100.000 habitan-
tes, Pamplona (41,3%), Marbella (36,5%),
Barakaldo (32,4%), San Sebastian (31,5%),
Méstoles (26,9%), Bilbao (26,0%), Ceu-
ta (25,8%), Badalona (24,3%), Barcelona
(23,3%), Alcobendas (23,3%) y Madrid
(22,5%). En cuanto a las de peor com-
portamiento, en este periodo, desta-
can Cuenca (-52,9%), Leganés (-47,9%),
Soria (-46,9%), Toledo (-46,1%) y Zamora
(:33,1%).

En lo que se refiere al régimen
de proteccidén, las transacciones de vi-
vienda libre durante el segundo trimes-
tre de 2014 ascendieron a 87.037, lo que
representa un 95,3% del total.

Por su parte, las transacciones
de vivienda protegida ascendieron, en
dicho periodo a 4.301, un 4,7% del total.
En cuanto a la tipologfa, 14.296 tran-
sacciones correspondieron a vivienda
nueva, lo que representa un 15,7% del to-
tal. Por su parte la vivienda de segunda
mano, con 77.042 transacciones, supone
el 84,3%. 1
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vivienda

Segun la ¢ltima es-
tadistica inmobilia-

ria elaborada por
los registradores

El indice de Precio de la Vivien-
da de Ventas Repetidas (IPVVR), basa-
do en la metodologia Case y Shiller, se
incrementd un 0,97% en tasa interanual
durante el segundo trimestre de 2014,
lo que supone la primera subida en los
ultimos seis afios. En comparacién con
el trimestre anterior experimentd un
incremento del 1,53%, constatando de
nuevo por tercer trimestre consecutivo
el incipiente cambio de tendencia. Des-
de los maximos alcanzados en el ciclo al-
cista, la reduccién acumulada es del 32%,
con precios similares a los de 2003.

El nimero de compraventas de
vivienda inscritas en el primer trimestre
ha sido 78.464, con un descenso sobre
el trimestre anterior del 5,49%, aunque
significativamente por encima del mi-
nimo histdrico del cuarto trimestre de
2013 (72.560 compraventas inscritas).

La vivienda nueva es la causan-
te de este descenso con 30.605 com-
praventas (39,01% del total), marcando
el minimo de la serie histdrica con un
descenso intertrimestral del 18,89%. Por
el contrario, la vivienda usada alcanza
47.859 operaciones inscritas (60,99%),
con un incremento del 5,67%. La vivien-
da protegida continud perdiendo peso
relativo y supuso el 3,24% del total de
compraventas de vivienda del segundo
trimestre, frente al 5,19% del primero.

Andalucia fue la comunidad au-
ténoma con mayor nimero de compra-
ventas registradas, con 15.583, seguida
de Catalufia (11.980), Comunidad Valen-
ciana (11.591) y Comunidad de Madrid

(10.522).
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ntre abril y junio se inscribie-
ron casi 78.500 compraventas
de vivienda, con un descenso
del 5,49% sobre el trimestre ante-
rior. Los inicios de ejecucién hipote-
caria sobre viviendas en el segundo

Las operaciones inscritas en los
ultimos doce meses registran un nuevo
minimo histérico con 310.864, como
consecuencia fundamentalmente del
bajo ndmero de compraventas del se-
gundo semestre de 2013 (149.378). En el
primer semestre de 2014 se han registra-
do 161.486 compraventas.

Impagos hipotecarios y caracteristicas
del crédito hipotecario

El nimero de certificaciones
expedidas por inicio de procedimiento
de ejecucidn hipotecaria sobre vivienda
durante el segundo trimestre ha sido
de 18.921, incrementdndose en 411, el
2,39%, con respecto al primer trimestre
(18.480). El 64,38% de las certificaciones
por ejecucidn de hipoteca de vivienda
han correspondido a personas fisicas,
quedando en un 35,62% las correspon-
dientes a personas juridicas. En cuanto
a la nacionalidad, el 88,42% de las certi-
ficaciones por ejecucidn de hipoteca de
vivienda correspondieron a nacionales
y 11,58% a extranjeros. Las CC.AA. con
mas certificaciones por ejecucion de hi-
poteca de vivienda han sido Andalucia
(4.067), Cataluna (4.028) y la Comuni-
dad Valenciana (3.241),

El 81,29% del nuevo crédito hi-
potecario del segundo trimestre ha sido
concedido por Bancos y Cajas, quedan-
dose Otras entidades financieras en el
18,71%.

El endeudamiento hipotecario
medio por vivienda se situd en 101.553
euros, con un descenso del 2,40% sobre

trimestre se aproximaron a 19.000,
incrementdndose el 2,39% sobre el
primero. Son algunos datos mostra-
dos en la dltima estadistica registral
inmobiliaria relativa al segundo tri-
mestre de este afo.

el trimestre anterior. Trece comunida-
des auténomas se encuentran ya por
debajo de los 100.000 euros.
Conrelacién ala accesibilidad a
la compra de vivienda, la cuota hipote-
media

caria mensual
enelsegundo
trimestre &
se ha si- 4
tuado en

561,43 eu-
ros, con un descen- so inter-
trimestral del 3,76%. El porcentaje de di-
cha cuota con respecto al coste salarial
ha sido del 29,82%, con un descenso de
1,15 puntos porcentuales con respecto
al primer trimestre de 2014.

Los tipos de interés intensifi-
caron su ritmo descendente, de forma
que el tipo medio de contratacion inicial
en los nuevos créditos hipotecarios se
situd en 3,80%, frente al 3,97% del primer
trimestre. El peso en la contratacién a
interés fijo continué descendiendo has-
ta representar el 4,27% del total en el se-
gundo trimestre, recuperando de nuevo
el camino perdido los tipos variables, en
especial el EURIBOR, que siguid subien-
do hasta usarse en el 91,54% del total de
contratos.

Los plazos de contratacion se
estabilizan, mostrando un ligero des-
censo del 0,37% intertrimestral, hasta lle-
gar a 22 afos y 5 meses (un mes menos
que el primer trimestre).
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Asi lo falla la sala de
lo civil del Tribunal

Supremo en su reso-
lucién 135/2014

El presente caso plantea, como
cuestion de fondo, sila publicacién enla
puerta de acceso a un edificio residen-
cial, asi como en la puerta de entrada de
la piscina de la comunidad, de la relacién
de propietarios que no estaban al co-
rriente del pago de sus deudas comuni-
tarias, entre las que se encontraba la par-
te demandante, supone una vulneracion
de su derecho al honor.

En sintesis, se interpuso con fe-
cha 21 de abril de 2009 demanda dejuicio
ordinario sobre proteccién del derecho
al honor, a la intimidad y a la propia ima-
gen contra una comunidad de propieta-
rios de La Alberca, Murcia, en nombre
de su presidenta. Alegaba la actora que,
con fecha 8 de abril de 2009, se realizd
convocatoria de la Junta de propietarios
del citado residencial donde, incluido en
el orden del dia, se ha hecho constancia
de la relacién de propietarios de dicha
comunidad que no estan al corriente del
pago de sus cuotas comunitarias. Dichos
carteles se encuentran expuestos tan-
to en la puerta de acceso al residencial
como en la puerta de entrada a la pisci-
na, siendo perfectamente visibles tanto
para los propietarios de la comunidad
como personas ajenas a ella. Sefialaba la
actora que la exposicion de dichos car-
teles, donde se encuentra su nombre,
no se encuentran situados en un tablén
de anuncios u otro lugar acondicionado
para ello para que pueda ser consultado
Unicamente por el resto de propietarios,
lo que supone una vulneracion del dere-

n sentencia de fecha 21 de
marzo de 2014, la sala de
lo civil del Tribunal Supremo
analiza si la exposicién publica
en el portal del anuncio de con-
vocatoria de Junta General ex-

cho al honor, a la intimidad y a la propia
imagen del actor.

También se alegaba que, ade-
mas, las cantidades expuestas no son
ciertasy que es la primera vez que serea-
lizan las convocatorias con la publicidad
antedicha.

La Sentencia de Primera Instan-
cia desestimé integramente la demanda.

Contra dicha resolucidon se
interpuso recurso de apelacién por la
parte actora, dictdndose Sentencia de
Segunda instancia por la Audiencia Pro-
vincial de Murcia, Seccién 1a, de fecha
seis de septiembre de 2011, la cual deses-
timd el recurso de apelaciéon formalizado
por la actora y confirmé integramente la
sentencia de primera instancia.

Honor, intimidad y propia imagen

Al amparo del ordinal primero
del articulo 477.2 LEC, la parte actora
formaliza el recurso de casacién que arti-
cula en un resumen de antecedentes del
caso y en dos motivos. En el resumen de
antecedentes se alega que la exposicion
publica, fuera de los lugares estableci-
dos al efecto, de la relacién de propieta-
rios con cuotas pendientes supone una
vulneracién del derecho al honor, maxi-
me cuando las cantidades debidas no
eran las expuestas y cuando era conoci-
do por la comunidad de propietarios que
el lugar para notificaciones de asuntos
relacionados con dicha comunidad era el
despacho del letrado del actor.

traordinaria de una comunidad de
propietarios que incluye el listado
de morosos conformaba una vul-
neracién al derecho del honor de
estos, avalando con su fallo la im-
procedencia de tal pretensién.

En relacidn al primer motivo
formulado, y conforme al dictamen del
Ministerio Fiscal, la aplicacién de la doc-
trina expuesta al caso enjuiciado lleva
a la conclusidén de que, en el pertinente
juicio de ponderacién entre los derechos
fundamentales en liza, debamos inclinar-
nos a favor de la prevalencia del derecho
a la libertad de informacién y comunica-
cidn que asiste a la parte demandada.

En efecto, en primer término,
porque la informacién difundida no solo
es de interés para la comunidad de pro-
pietarios, sino que viene amparada por
la legislacion especifica en materia de
propiedad horizontal. En segundo térmi-
no, porque dicha informacién cumple el
presupuesto de veracidad, sin que el ale-
gado acuerdo transaccional al respecto,
que no fue aportado a los autos, desvir-
tue el contenido de la informacién, esto
es, la situacién de morosidad de la parte
actora. En tercer término, porque del
comunicado en cuestién, conforme con
los requisitos de la LPH, no se constata
intencionalidad alguna de menoscabar
el honor del recurrente, sin contener
juicios valorativos, ni expresiones inju-
riosas o insultantes que pudieran ser
atentatorias contra su honor, resultando
adecuada su difusién en el marco de los
interesados. Por ultimo, debe sefialarse
que se intentd, previamente, la notifi-
cacion personal de la convocatoria en
la vivienda de la parte actora, sin que se
haya designado, especificamente, otro
domicilio a tales efectos.
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entrevista

lena Gonzdlez, Gerente de la Asociacién Nacio-
nal de Empresas de Servicios Energéticos, lo tiene
claro: “el futuro estd en la eficiencia energética; el
problema estd en buscar la forma correcta para cum-
plir objetivos como el 20-20-20 exigido por Europa”.

Preséntenos a la Asociacion de Empre-
sas de Servicios Energéticos (ANESE).
Cuando se funda, quién la compone,
objetivos, actuaciones...

ANESE (Asociacion Nacional
de Empresas de Servicios Energéticos)
nacié en 2009 como una plataforma
empresarial sin animo de lucro. En Ia
actualidad estd integrada por casi 100
socios que la convierten en una asocia-
cion de peso dentro del sector de la ges-
tidn energética. Sus miembros reflejan
el abanico de actores que intervienen
en el mercado de las ESEs (Empresas
de Servicios Energéticos) y ofrecen una
extensa gama de servicios como la con-
sultorfa, el mantenimiento de equipos,
la fabricacidn e instalacion, la ingenieria,
la auditorfa, la financiacién o los seguros
de responsabilidad, entre otros.

Los objetivos de ANESE estdn
dirigidos hacia el desarrollo e impulso
del mercado de los Servicios Energéti-
cos; para ello, una de nuestras priorida-
des es participar en su estructuracion y
mejora. Otra de las vias prioritarias para
lograr la madurez en nuestro sector es
difundir al publico en general y a los
propios profesionales de esta drea los
conceptos de eficiencia y ahorro ener-
gético, para potenciar el uso adecuado
de la energfa, crear un mercado mas in-
formado, que conozca sus necesidades
y se vuelva muy exigente.

{Qué debemos entender por una em-
presa de servicios energéticos?

Una ESE es una empresa que
proporciona servicios energéticos en
una determinada instalacién o edifica-

18 Apeti.com » nim. 76

... Elena Gonzalez
Gerente de la Asociacion Nacional de
Empresas de Servicios Energéticos

cidn, afrontando cierto grado de riesgo
econdémico al condicionar el pago de los
servicios prestados a la obtencidn real
de ahorros de energia. Las ESEs garan-
tizan un ahorro de energia a sus clientes
por contrato. Estos ahorros se consegui-
rén a partir de la implantaciéon de medi-
das de mejora de la eficiencia energética
y ahorro de los consumos de energia, asf
como a la utilizacién de fuentes de ener-
gia renovable. Para cumplir este com-
promiso, la empresa de servicios ener-
géticos debera monitorizar, analizar,
realizar un servicio de mantenimiento y
gestionar todas las mejoras ejecutadas.
De esta forma, la ESE consigue optimi-
zar la gestion e instalacion energética de

Esta licenciada en Ciencias Fisicas con mds de 20 arfios
de experiencia en dreas relacionadas con la eficiencia
energética y energias renovables cree que, pese a la
apuesta institucional clara por la rehabilitacién y la efi-
ciencia, “tenemos un largo recorrido por hacer”.

su cliente, recuperando las inversiones a
través de los ahorros energéticos conse-
guidos en el medio-largo plazo.

{Qué soluciones, sistemas y servicios
nos ofrece la tecnologia para el control
y gestion eficiente de la energia eléctri-
ca?

La férmula para lograr el con-
trol y gestion de la eficiencia de la ener-
gia eléctrica siempre dependerd del tipo
de proyecto ante el que nos encontre-
mos. Lo que hace una ESE es analizar
todos los elementos concretos que ca-
ractericen, por ejemplo, el edificio cuya
eficiencia haya que mejorar. El proyecto
debe ser siempre personalizado, ya que
las circunstancias, caracteristicas, ubica-
cidn, usos que se le dan... cambian to-
talmente de un cliente a otro. Por eso,
es fundamental que el andlisis inicial que
realice la ESE sea correcto, ya que de las
conclusiones que saque dependerd la
prevision de ahorro que realice. A con-
tinuacidn, la empresa de servicios ener-
géticos deberd formular la combinacién
mas adecuada de tecnologia para ese
proyecto en concreto y esos resultados
precisos, y las combinaciones son infini-
tas.

Una alternativa energética reciente es
la biomasa. Muchas comunidades de
propietarios estan cambiando su calde-
ra antigua de carbdn por una de bioma-
sa... (Cudl es el panorama actual de la
biomasa?

El sector de la biomasa en un
sector en auge en estos momentos y
son grandes las oportunidades de ne-



gocio que ofrece tanto la produccion
y como la utilizacién de biomasa como
fuente de energia renovable. Uno de
los usos mas frecuentes es su aplicacion
en calefaccién y produccion de agua
caliente en edificios, especialmente los
destinados a vivienda en grandes ciu-
dades. El ahorro obtenido respecto al
uso de combustibles fdsiles puede ser
superior al 10%, dependiendo del tipo de
biomasa, la localidad y, muy importante,
el combustible fdsil sustituido. Es muy
comun también que la biomasa sustitu-
ya ala calefaccién de carbén en edificios
ya que se reaprovecha el mismo lugar
de almacenamiento, lo que abarata los
costes.

¢(Estd conforme con las estrategias de
impulso a la biomasa por parte de las
comunidades auténomas?

Aunque hay algunas comuni-
dades auténomas mas adelantadas en
esta materia como Andalucia, Galicia
y Castilla y Ledn, con un mayor consu-
mo que el resto, aun queda mucho por
hacer en esta materia y en todo lo que
concierne a energias renovables en to-
das las comunidades auténomas. En el
caso de la biomasa, incide también el
hecho de que en su desarrollo influya la
presencia en la propia comunidad de di-
versos factores como la existencia de un
sector forestal desarrollado, la posibili-
dad de transporte o una poblacién mas
diseminada, que contribuye e un mayor
consumo doméstico.

La apuesta por la rehabilitacion y la
eficiencia energética parece clara. ;Se
encuentra cdmoda con el actual marco
normativo?

Ahora mismo todavia tenemos mucho
por hacer. Tanto desde el gobierno
central como desde las comunidades
auténomas y, por su supuesto, desde
Europa deben de regular el sector con
una normativa que sirva para impulsar
la eficiencia energética. Tenemos un lar-
go recorrido por delante y a organismos
como ANESE nos toca exigir y orientar a
nuestros legisladores sobre las férmulas
mas adecuadas. Que el futuro esta en la
eficiencia energética esta claro. El pro-

blema estd en buscar la forma correcta
para cumplir objetivos como el 20-20-20
(reducir un 20% el consumo de energfa
primaria; reducir otro 20% las emisiones
de gases de efecto invernadero; y elevar
la contribucién de las energias renova-
bles al 20% del consumo) exigido por
Europa.

Y con el sistema de ayudas implemen-
tado?

Todo es mejorable. En este
sentido ANESE estd siempre en comu-
nicacion directa con los organismos per-
tinentes para intentar ayudar a mejorar
el tipo de ayudas ofrecidas, asi como el
tipo de gestién necesaria para solicitar-
las. Aunque se destine mucho dinero a
ayudas para la rehabilitacidn, por ejem-
plo, éstas pierden todo su sentido si los
parametros que se exigen a los proyec-
tos son inadecuados o si la burocracia
hace que las solicitudes no lleguen con
fluidez donde tienen que llegar.

cesitan con urgencia una rehabilitacion
desde el punto de vista de eficiencia
energética, asi que es relativamente
sencillo para las ESEs encontrar aspec-
tos a mejorar. Ademas, diferentes nor-
mativas van a ir exigiendo a este sector
y a todos en general que actualicen sus
instalaciones. Asi que llegard un mo-
mento en el que no habrd opcidn de ele-
gir.

El modelo de servicios ener-
géticos si quien lo realiza en una ESE
profesional y bien preparada, con cono-
cimiento tecnoldgico y una sdlida base
de ingenieria, lo que garantiza al cliente
es que esta ante un proyecto rentable.
La base de este negocio es el compro-
miso de la ESE: si no es rentable, no hay
proyecto. Por eso es tan importante
para ANESE dar a conocer este modelo
de negocio, porque parte del mercado
sigue sin creérselo. No ofrecemos mi-
lagros, lo que ofrecemos es un trabajo
riguroso basado en las cifras. En este

Curriculo vitae

¢Es facil mejorar la eficiencia energética
de un edificio y conseguir una califica-
cién energética superior? (Es rentable?

Por desgracia hoy en dia un
gran nimero de edificios en Espafia ne-

icenciada en Ciencias Fisi-

cas, especialidad de Fisica

Aplicada por la Universidad
Auténoma de Madrid. PDG por
el IESE Business Schoal, Espe-
cialista en Energia y Medioam-
biente por la Universidad Po-
litécnica de Madrid. Cuenta
ademas con varias diploma-
turas y es experta en el sector
energético y en la gestion de
grandes proyectos, acumulan-
do més de 20 afios de expe-
riencia en areas de renovables,
eficiencia energética, gestién
de la energia, planificacion es-
tratégicay transporte con com-
bustibles alternativos. Actual-
mente dirige ANESE, Asociacion
Nacional de Empresas de Servi-
cios Energéticos.

sentido es muy importante para noso-
tros evitar que el cliente dé con gente
que no esté suficientemente preparada
y que pueda manchar la imagen de las
empresas de servicios energéticos.
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informe

Un informe relata
la repercusién en

el empleo de la
rehabilitacion

El informe, de 46 paginas, pro-
pone una serie de escenarios que ponen
de manifiesto los efectos que tendria
en el empleo la inversién en rehabilita-
cién energética de edificios, en el cum-
plimiento de los objetivos de reduccién
de emisiones y de mejora de la eficiencia
energética, y en la economia.

Estos escenarios han sido ela-
borados por el Grupo de Trabajo sobre
Rehabilitacion (GTR) y tiene como ob-
jetivo promover la transformacién del
actual sector de la edificacién, basado
en la construccién de nueva edificacion,
hacia un nuevo sector que tenga como
objetivos la creacién y el mantenimiento
de la habitabilidad socialmente necesa-
ria.

El documento de la CNC y la
CEOE también pone de manifiesto cifras
como que en Espafa existen 920.000
edificios dedicados a uso residencial,
cuyo estado de conservacién es rui-
noso, malo o deficiente. Que existen
2.268.000 edificios que, aunque su esta-
do de conservacién es bueno, tendran
que realizar el Informe de Evaluacién
del Edificio (ITE). Que hay 5.412.000 edi-
ficios de viviendas de dos o mds plantas
sobre rasante que tienen problemas de
accesibilidad. Y que sélamente el 4,59%
de los edificios existentes se constru-
y6 conforme al Cddigo Técnico de la
Edificacion (CTE) de 2007; el 39,1% se
construyé conforme a la normativa ba-
sica de 1979, y el 56,31% se construyd sin
ninguna normativa minima de ahorro de
energfa. Esto hace un total de 9.287.505
edificios (de un total de 9.730.999) que,
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| documento titulado “La
rehabilitacién de edificios
como motor de crecimiento y
empleo”, elaborado por la Con-
federacién Nacional de la Cons-
truccién (CNC) y la CEOE, pone

a no ser que hayan acometido obras de
rehabilitacién, no cumplen las exigen-
cias basicas de ahorro de energfa.

Asimismo, plantea e incluye
medidas para impulsar la industria de la
construccién desde la rehabilitacion de
edificios, consensuadas en los grupos
de trabajo de construccidn y energia
creados por la DGAVYS; un anexo con las
principales cifras del sector y un analisis
del parque espafiol de edificios.

Entre las cifras del sector desta-
can algunas como que, desde el inicio de
la crisis en 2007, se han perdido mds de
1.400.000 puestos de trabajo (1.200.000
en la construccidon propiamente dicha
y 260.000 en la industria auxiliar). Ade-
mas, han desaparecido mds de 200.000
empresas, mas del 30% de las existentes
en dicho afio, y se ha pasado de cons-
truir 700.000 viviendas a no llegar a
60.000.

Se estima que la ayuda publica
requerida para crear un puesto de tra-
bajo en rehabilitacion es del orden de
13.500 a 14.500 euros, lo que contrasta
con los 19.991 euros que supone el cos-
te anual en subsidio por desempleo, en
promedio, por cada trabajador desem-
pleado.

Ademds, por cada vivienda que
se rehabilita, se crean o mantienen en-
tre dos puestos de trabajo, sin tener en
cuenta los efectos indirectos en laindus-
tria auxiliar de la construccién.

Satisfacer las necesidades de vivienda
de la poblacién
La tendencia de crecimiento

de manifiesto la crucial importan-
cia y trascendencia de esta activi-
dad para la economia espariola.
Ambas apuestan por la rehabili-
tacién y la eficiencia energética
de edificios.

poblacional ha cambiado en la actua-
lidad y ya no es necesario construir vi-
viendas al mismo ritmo de los afios ante-
riores para dar respuesta a la demanda
de la poblacién. Ahora es necesario un
sector de la edificacién que satisfaga
las necesidades de vivienda de la pobla-
cion, dedicado a asegurar la calidad de
las viviendas, atendiendo a la resolucién
de sus carencias en lo que se refiere ala
accesibilidad, la seguridad de uso y su
adaptabilidad a las necesidades de una
poblacién que presenta nuevas caracte-
risticas como son el envejecimiento. La
CNCy la CEOE defienden un sector dedi-
cado basicamente a la rehabilitacién del
parque construido, que sea ambiental y
econdémicamente solvente.

Un sector que también tenga
en cuenta los recursos necesarios para
habitar los edificios, como es la energia
necesaria para obtener un confort ra-
zonable: hoy dia en mds de un 10% de
la poblacién ya estd sufriendo pobreza
energética, es decir, no puede afrontar
los costes de su factura energética do-
meéstica, porque hacerlo supone dedicar
a ello una parte excesiva de su renta.

Balance para las Administraciones pu-
blicas de la inversién en rehabilitacion

Una estrategia de rehabilita-
cion de edificios como la que necesita
Espafia no puede ser puesta en marcha
sin un claro compromiso politico que la
apoye, tanto mediante la adecuacién de
la normativa, como mediante un plan
dotado presupuestariamente.



Propuestas para desarro-

llar un sector de la rehabi-

litacion en Espafia

El documento de laCNCy la CEOE afia-
de que para desarrollar un sector de
la rehabilitacion sélido es necesario
poner en marcha numerosas medidas
normativas, de cardcter administrati-
vo, para la financiacién y el desarrollo
de las operaciones y medidas de infor-

macién y comunicacion. Los sectores
de construccidn, energia y banca han
consensuado 100 medidas engloba-
das en estas cuatro categorias y que
se recogen en el documento.

Pero para la CNC y la CEOE existen
dos medidas que si no son puestas
en marcha, por mucho que las demas
si lo estén, no se conseguira desarro-
llar un sector de la rehabilitacién, que
son: por un lado, la creacién de un
modelo de financiacidn consistente
en un primer momento en subven-

En el arranque del plan, CNC
y CEOE consideran necesario apostar
por una politica de apoyo publico. Para
ello es necesario dotar de recursos su-
ficientes a la politica de rehabilitacion y
regeneracion urbana, tanto de dambito
estatal (reforzando la dotacién asigna-
da en los presupuestos al Plan Estatal
2013-1016), como en el ambito autond-
mico y local, para seguir rehabilitando
con apoyo publico las viviendas de los
sectores mas vulnerables. Progresiva-
mente, es importante que se vayan con-
solidando lineas de créditos subsidiados
y préstamos a bajo interés. El apoyo
publico en un futuro se seguird man-
teniendo, pero priorizando las ayudas
para aquellos grupos de poblacién mas
vulnerables en cuyos edificios haya que
realizar operaciones de rehabilitacién,
asi como aquellas otras actuaciones que
impliquen intervenciones de regenera-
cién y renovacién urbanas en espacios
territoriales amplios que desborden un
edificio singular.

Esta inversion que realizaria la
administracion publica no serfa a fondo
perdido, ya que por cada 1% del PIB inver-
tido, el 0,62% retorna a las Administra-

ciones directas por parte de la admi-
nistraciéon, acompafiado de lineas de
créditos subsidiados y préstamos a
bajo interés, que progresivamente se
iran consolidando y disminuyendo las
subvenciones; y, por otro, una campa-
fia de concienciacidn a los ciudadanos
para incrementar el conocimiento de
la poblacién en cuando a la necesidad
de implantar medidas de eficiencia y
mejorar los edificios de viviendas para
conseguir el ahorro energético, expli-
cando las ventajas de la rehabilitacion
con criterios de eficiencia energética,
asi como la necesidad y obligatorie-
dad de conservar y mantener los edifi-
cios y contribuyendo a que el ciudada-
no perciba el valor de las mejoras en
rehabilitacién. En este sentido, el do-
cumento afirma que se debe concien-
ciar sobre la mejora en el bienestar, la
salud y el confort de los inquilinos de
los edificios rehabilitados, ademas del
aumento de valor de los inmuebles

y de las dreas urbanas. A

ciones Publicas, bien como pago directo
por IVA (0,21%), por otros impues-
tos indirectos y directos o
por aumento de co-
tizaciones sociales
relacionadas con
el aumento del
empleo  (0,11%).
A esta estima-
cién se deben
afiadir los im-
puestos  de-
pendientes de
las administra-
ciones locales
y autondmicas,
tales como Im-
puesto  sobre
Construcciones,
Instalaciones y
Obras (ICIO), Impuesto
de Bienes Inmuebles (1BI) e Impues-
to sobre Transmisiones Patrimonia-
les (ITP).

Recaudacion por el IVA y plazos de
amortizacion de la inversién privada

Si se aplicase una politica fuer-

te de rehabilitacion, de aqui a 2020 con
un apoyo publico del 40%, por poner un
ejemplo, la inversidn publica necesaria
en todo el periodo serfa de alrededor
de 13.000 millones de euros, de los cua-
les mas de 8.000 millones retornarian
por la recaudacién del IVA, por otros
impuestos directos e indirectos y por el
aumento de las recaudaciones a la segu-
ridad social.

Ademas, se estimularia una
inversion privada de mas de 62.000 mi-
llones de euros por parte de los propie-
tarios, de los casi tres millones de vivien-
das rehabilitadas, quienes recuperarian
la inversidn en 10 afios por los ahorros
de energia producidos.

El plazo de amortizacién de la
inversién privada en la rehabilitacion
energética de una vivienda, tomando
como referencia un precio de la energia
de 45¢/MWh y una tasa de descuento
del 5%, varia entre 17 y siete afios en fun-
cion del nivel de apoyo publico.

Con un nivel de apoyo publico
del 30%, el propietario de una vivienda
deberiainvertir 14.984 euros en su reha-
bilitacién energética y recuperaria

dicho
impor-

te en 17
afios. Si el
nivel de apo-
yo publico
fuese del 40%,
tendria que in-
vertir 12.488 euros

que recuperaria en
10 afios, y si el nivel
de apoyo publico fue-
se del 50%, invertiria tan
solo 9.441 euros y los re-
cuperaria en siete afios.
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El proceso produc-
tivo  inmobiliario

gener6 en 2013 el
13% del PIB

A pesar de que el ajuste al que
se ha sometido el sector ha sido muy
severo, incluso mucho mas intenso que
el experimentado por los diferentes
sectores econémicos, su actividad sigue
siendo relevante para el conjunto de la
economia. De este modo, el proceso
productivo inmobiliario -que incluye
tanto las primeras actuaciones sobre el
suelo como las practicas dirigidas a la
transformacion de un terreno no urba-
nizable a suelo urbano, asi como los tra-
bajos relacionados con la ejecucién de la
obra y con la comercializacidon- generd,
en 2013, el 13% de la produccidn interior.
De forma indirecta, el sector estimula la
actividad y el empleo de otras activida-
des productivas. Aunque el impacto so-
bre la economia espafiola de un hipoté-
ticoincremento exdgeno de lademanda
final se ha ido reduciendo en el tiempo,
este continda siendo positivo. Del mis-
mo modo, la inversién tanto residencial
como no residencial supuso cerca del 6%
del PIB en el pasado ejercicio concen-
trando la adquisicién de vivienda el 25%
del conjunto de la inversién. El nimero
de ocupados en las empresas inmobi-
liarias, por su parte, superaba en 2013
los 830.000, lo que supuso cerca del 5%
del empleo total en Espafia. Ademas,
los ingresos publicos derivados de las
actividades inmobiliarias estan ayudan-
do a equilibrar el Presupuesto publico,
especialmente aquellos menos vincula-
dos a la coyuntura econémica, como el
IBI cuya recaudacion se ha duplicado en
relacién a 2004, llegando a representar
12.500 millones de euros. A pesar de
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| Presidente del Instituto de Es-
tudios Econémicos, José Luis
Feito, y el Presidente de APCE
y Asprima, José Manuel Galindo,
han presentado el informe ‘El sec-
tor inmobiliario en Espaia’, en el

que los ingresos se han visto afectados
por la caida de la actividad, en 2012, las
principales figuras tributarias asociadas
al sector supusieron el 12,5% del total de
la recaudacion tributaria.

La correccidn en la industria
inmobiliaria no solo se ha traducido en
una reduccién de su actividad sino tam-
bién en una transformacién de la mis-
ma. Asi, mientras que en el afio 2008
mas de la mitad del valor afiadido bruto
era generado por la edificacion, en 2013
la mayor parte lo producia la prestacion
de servicios asociados a la actividad in-
mobiliaria, pareciéndose mas la estruc-
tura del sector a la media de la UE-27.
Desde el punto de vista de la demanda,
casi tres cuartas partes de lo que se si-
gue invirtiendo en Espafia es en vivien-
da, aunque lainversién en edificacién no
residencial ha ganado peso. Del mismo
modo, la estructura del empleo en el
sector también se va asemejando mads al
promedio europeo.

Aunque tanto en Espafia como
en la UE-27 casi el 90% de los ocupados
en la industria lo estd dentro de la ca-
tegoria de la construccién de edificios
y el resto en actividades inmobiliarias,
en nuestro pais, dentro de los que tra-
bajan en la construccidén, estd cobran-
do mayor importancia el porcentaje de
trabajadores dedicados a las actividades
especializadas en detrimento de los em-
pleados de la construccion de edificios.
Desde una dptica de oferta de mercado,
el ajuste ha sido muy drastico, como
pone de manifiesto que el nimero de vi-
viendas iniciadas en nuestro pais se haya

que se senfala que el modelo pro-
ductivo de la economia espariola
estd sumergido en un progresivo
proceso de transformacién al redu-
cir, entre otros, su excesiva depen-
dencia de la industria inmobiliaria.

reducido en mds de un 90% desde 2006
a la actualidad. Desde el punto de vista
de la demanda, la contracciéon también
ha sido muy acusada, como lo refleja el
descenso experimentado en el nimero
de transacciones de vivienda. Los facto-
res que han provocado una caida tanto
de la oferta como de la demanda son
esencialmente los mismos que en la eta-
pa alcista del ciclo ocasionaron su incre-
mento, aunque con signo contrario. La
vivienda es un activo cuya adquisicién
en propiedad se financia, fundamental-
mente, mediante préstamo bancario.
El nimero de hipotecas constituidas
ha descendido desde el comienzo de la
crisis debido tanto al excesivo apalan-
camiento financiero de los
hogares y de las empresas

espafiolas comoala
menor conce-

sion de prés-

tamos  por

parte de las

entidades finan-
cieras. Ademas, las con-
diciones de financiacion
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tiva la demanda de vivienda. Ademas,
el fuerte endeudamiento privado y la
situacion econdmica estan provocando
que el riesgo bancario ante un impago
aumente considerablemente, como lo
demuestra el aumento significativo de
la tasa de morosidad tanto de los hoga-
res para la adquisicién de vivienda como
por parte de las empresas del sector in-
mobiliario.

Final del proceso de correccién

La ralentizacidn en el ritmo de
edificacidn y la progresiva absorcién del
stock de vivienda nueva parecen augu-
rar el final del proceso de correccién
del exceso de capacidad de la industria.
Es desde la perspectiva de la demanda
donde se establece el mayor foco de in-
certidumbre. A pesar de que el ajuste de
los precios ha finalizado practicamen-
te, su caida no ha sido suficiente para
contrarrestar el efecto negativo expe-
rimentado por otros determinantes de
la demanda de vivienda como la renta
y la riqueza de los hogares, las expecta-
tivas sobre el mercado de trabajo o las
dificultades para obtener financiacién
ya sea por la escasez de crédito, por las
mayores exigencias para su concesién
ylo por el elevado en-

deudamiento tanto
de hogares como

de empresas. De hecho, el montante
del crédito concedido a actividades re-
lacionadas con el sector de la vivienda
(bien sea para la construccién y para

Recaudacion tributariay ri-
queza inmobiliaria

El prolongado ajuste al que se estd
sometiendo el sector inmobiliario
esta afectando, de manera indirecta,
a la recaudacidn tributaria y, en espe-
cial, a aquellos tributos mas ligados
al ciclo econémico. Asi, los ingresos
derivados de las actividades inmo-
biliarias representaron, en 2012 (ul-
timo afo para los que se dispone de
informacién para ciertos tributos) el
2,4% del PIB y supusieron el 12,5% del
total de la recaudacidn tributaria. Sin
embargo, existen una serie de tribu-
tos, independientes del ciclo econd-
mico, como es el caso del Impuesto
de Bienes Inmueble (IBI), que grava
la tenencia de la propiedad inmobilia-
ria, que estan ayudando a equilibrar
el presupuesto publico. Respecto a
la riqueza de los hogares existen dos

las actividades inmobiliarias en el caso
de las empresas o para la adquisicién
de viviendas en el de los hogares) llegd
a representar el 58% del stock de crédi-
to total de la economia espafola en el
Ultimo trimestre de 2006. El grado de
apalancamiento del sector inmobiliario
crecié de manera notable hasta el afio
2009, cuando el stock de crédito a
la industria llegd a representar
el 104,46% del PIB, momento a
partir del cual ha iniciado un
proceso continuado de des-
apalancamiento, aunque el
nivel de crédito total aln se
sitia en el 80,73%.
Las perspectivas eco-
némicas, mds optimis-
tas para los préximos
ejercicios apuntan al
inicio de la recupera-
cién econdmica es-
pafola y con ella la
mejorfa de algunos
de los determinan-
tes de la demanda

de vivienda. Sin embargo, los todavia,
débiles ritmos de crecimiento no au-
guran grandes cambios en la industria
inmobiliaria en el corto plazo. Desde el

efectos contrapuestos: por un lado,
la caida de los precios de los bienes
in-muebles han provocado un efecto
riqueza negativo, lo que queda refle-
jado en una reduccién de la riqueza
inmobiliaria, mientras que, por otro
lado, la misma reduccién de los bienes
inmuebles ha afectado positivamen-
te a la restriccidon presupuestaria de
aquellos hogares que deseen adquirir
una vivienda. Aunque el efecto neto
es dificil de determinar, el esfuerzo
anual sin deducciones fiscales incor-
poradas de los hogares para adquisi-
cién de vivienda sigue una tendencia
descendente desde el afo 2009, lo
que indica un descenso en las cuotas
que pagaba el hogar mediano por la
adquisicidn de vivienda. Puesto que la
mayor parte de los bienes inmuebles
que se adquieren en nuestro pais se
financian esto significa una mejora
para los hogares. A

punto de vista de la oferta el ajuste pa-
rece haber llegado a su fin dada la préac-
tica paralizacion del ritmo constructor
y la progresiva absorcién del stock de
vivienda nueva. Desde la perspectiva de
la demanda y a pesar de que el ajuste
de los precios ha practicamente finali-
zado, la contraccidén de la concesidn de
crédito para la adquisicidn de vivienda,
el elevado nivel de deuda de los agen-
tes econdmicos y el moderado ritmo
de creacién de empleo presagian la pro-
longacion de la debilidad de la deman-
da. Sin embargo, el aplazamiento de las
decisiones de adquisicion de inmuebles
por parte de algunos hogares ante la
desfavorable coyuntura actual ha pro-
vocado la aparicién de una demanda
potencial que puede convertirse en de-
manda real ante cualquier cambio en
sus fundamentos. Del mismo modo la
mejorfa del contexto econémico gene-
ral en Europay la restauracién de la con-
fianza de los inversores en la economia
espafola pueden favorecer la demanda
de vivienda por parte de extranjeros.
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Un estudio aboga
por la bUsqueda de

un mercado mas efi-
ciente y competitivo

Espafia es uno de los paises
de la Unién Europea en los que mads se
regula y controla el ejercicio de las pro-
fesiones liberales. En los dltimos afios se
han producido avances en la liberaliza-
cion del ejercicio profesional, como con-
secuencia de la trasposicién de la Direc-
tiva Europea de Servicios, a través de las
llamadas Ley Paraguas y Ley Omnibus
de 2009, y mas recientemente de la Ley
de Garantia de la Unidad de Mercado y
el Anteproyecto de Ley de Servicios y
Colegios Profesionales.

Los profesores de la Universi-
dad del Pais Vasco Maria Paz Espinosa,
Aitor Ciarreta y Aitor Zurimendi, analizan
los cambios que se han llevado a cabo
y las modificaciones que atin deberian
ponerse en marcha en el libro “Reforma
del mercado de servicios profesionales
tras la Directiva Europea de Servicios”,
editado por la Fundacién de las Cajas de
Ahorros (Funcas), en su coleccién Estu-
dios de la Fundacidn. Segun los autores,
a pesar de los avances sustanciales que
se han producido enlos ltimos afios, to-
davia subsisten grandes diferencias con
otros paises europeos y la reforma de
los servicios profesionales no debe que-
darse a medio camino en la busqueda de
unos mercados mas eficientes y compe-

titivos.

Las medidas ya adop-
tadas han permitido
suprimir las recomen-
daciones de precios a
los profesionales por
parte de los colegios,
pero todavia persisten
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as medidas ya adoptadas
han permitido suprimir las re-
comendaciones de precios a
los profesionales por parte de los
colegios, pero todavia persisten
précticas que deberian eliminarse

practicas que deberian eliminarse como
la funcidn colegial de gestidn del cobro
de honorarios a sus miembros. También
deberfa reconocerse expresamente el
derecho de los profesionales a fijar libre-
mente sus honorarios.

Asimismo, se han producido
avances en el terreno de la publicidad de
los servicios profesionales al impedirse
las prohibiciones absolutas y limitarse
las restricciones fijadas en las normas
colegiales a las establecidas por ley. En
este punto el estudio recomienda ase-
gurar el efectivo cumplimiento de estas
medidas, ya que las limitaciones persis-
ten en las normas de muchos colegios y,
de hecho, todavia es muy poco frecuen-
te la publicidad de servicios profesiona-
les.

Libre configuracién del negocio

Otro de los ambitos en los que
se han producido mejoras es en el prin-
cipio de libre configuracién del negocio.
Sin embargo, también en este punto se
debe avanzar en la aplicacién efectiva de
la reforma, para favorecer las fusiones
que permitan un aumento en el tama-
flo de las empresas y con él una mayor
productividad y creacién de empleo en
el sector.

En cuanto a las restricciones
al acceso a las profesiones, los autores
sefialan que la aprobacién del Antepro-
yecto de Ley de Servicios y Colegios
Profesionales puede suponer un impor-
tante avance en lo que serefiere ala ela-
boracién de un listado Unico y cerrado

como la funcién colegial de ges-
tién del cobro de honorarios a sus
miembros. También deberia reco-
nocerse expresamente el derecho
de los profesionales a fijar libre-
mente sus honorarios.

de profesiones sometidas a colegiacion
obligatoria que se cifie ademas a funcio-
nes especificas y no a tipos de profesion
en su totalidad, lo que contribuira a ra-
cionalizar el mapa de colegios profesio-

También recomiendan la con-
version en asociaciones profe-

sionales de todos los colegios de
colegiacidn voluntaria

nales en Espafia. También desaparecen
las restricciones territoriales, como la
obligacién de colegiarse en el domicilio
profesional Unico o principal, y se limita
la cuantia de las cuotas colegiales para
que no sean disuasorias para nuevos
operadores. Igualmente positiva resulta
la previsidn de crear un registro de pe-
ritos elaborado por el Ministerio al que
puede acceder cualquier profesional ca-
pacitado para ello, eliminando asi el con-
trol exclusivo que los Colegios tienen
actualmente sobre tales listados, incluso
cuando no es obligatoria la colegiacion.

Los autores senalan, sin embar-
g0, que las reservas de actividad consti-
tuyen el punto mas débil de la reforma
normativa realizada hasta la fecha, ya
que incluso han aumentado en los dulti-
mos afos. También recomiendan la con-
versién en asociaciones profesionales
de todos los colegios de colegiacién vo-
luntaria y que en los érganos sanciona-
dores de los colegios haya una mayoria
de miembros que no pertenezcan ni a
ese Colegio ni a esa profesion, para ga-
rantizar su imparcialidad.
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Refunde cinco leyes
y simplifica la tra-

mitacidn de instru-
mentos urbanisticos

La nueva Ley de Ordenacidon
del Territorio, Urbanismo y Paisaje ela-
borada por la conselleria de Infraestruc-
turas, Territorio y Medio Ambiente de la
Comunitat Valenciana ya esta en vigor.
Una ley que, segtin ha explicado el direc-
tor general de Evaluacidn Ambiental y
Territorial, Juan Giner, “culmina uno de
los procesos de renovacion legislativa
mas intensos e integradores llevados a
cabo en la Comunitat ya que ha supues-
to la refundicién de cinco leyes y la re-
duccion del 75% del articulado”.

Giner hasefialado que “algunas
de las enmiendas que se han incorpora-
do al texto definitivo van en la linea de
reforzar las potestades de la Administra-
cién en el control de la actividad urbanis-
tica, y entre ellas destaca la posibilidad
de crear una Agencia de Disciplina Urba-
nistica, de naturaleza consorciada entre
los Ayuntamientos y la Generalitat, para
mejorar la eficacia de la actuacion publi-
ca en materia de disciplina urbanistica”.
Igualmente, se ha refrendado la posi-
cién de los ayuntamientos en el control
de la reparcelacién. El urbanizador no
podra tener el control de la reparcela-
cién, en todo caso puede proponerla al
Ayuntamiento, pero éste es el que mo-
difica, asume y tramita el proyecto de
reparcelacion.

Ademas, se han sumado a
la Ley algunas enmiendas que tienen
como objetivo defender los intereses de
los propietarios afectados por las actua-
ciones urbanisticas y se recoge que enla
reforma de dreas urbanas consolidadas,
se refuerza el respeto a los derechos de

a entrada en vigor de la
nueva Ley culmina uno de
los procesos de renovacién
legislativa mdés intensos e inte-
gradores llevados a cabo en la
Comunitat. La Ley simplifica la

las edificaciones existentes.
Simplificacién en la tramitacion

Por otro lado, otra de las no-
vedades de la Ley hace referencia a la
simplificacion de la tramitacién de ins-
trumentos urbanisticos, al permitir la
tramitacién independiente de los Pro-
yectos de Urbanizacion.

La nueva ley refunde cinco
leyes: la Ley Urbanistica Valenciana, la
Ley de Ordenacién del Territorio y Pro-
teccién del Paisaje, la Ley del Suelo No
Urbanizable, y la Ley Reguladora de
los Campos de Golf en la Comunitat
Valenciana. Esta simplificacion alcanza,
también, a los planes generales de or-
denacién urbana (PGOU) ya que reduce
los tiempos de aprobacidn y clarifica el
marco competencial en su tramitacién.
El Plan General es un instrumento clave
en toda la actividad urbanistica, por ese
motivo la Ley entiende que los plazos
para su aprobacién deben reducirse.

Para lograr este objetivo, el
Proyecto de Ley aclara el marco com-
petencial en los Planes Generales y esta-
blece la elaboracién de dos planes. Por
un lado, un Plan General Estructural, de
aprobacién autondmica, que define los
elementos vertebradores (infraestruc-
tura verde, red primaria de dotaciones
e infraestructuras, afecciones territoria-
les, etc.) y los usos del suelo.

Por otro, un Plan de Ordenacién
Pormenorizada, subordinado al anterior,
que incide en los aspectos de la gestién
urbanistica y la normativa referente a la

tramitacién de los planes ge-
nerales de ordenacién urbana.
Entre las novedades del trdmite
parlamentario destaca la posi-
bilidad de crear una agencia de
disciplina urbanistica.

edificacion (condiciones de parcelacion,
alineaciones y rasantes, red secundaria,
entre otros) y es de aprobacién municipal.

Estas medidas reducirdn ex-
traordinariamente los plazos para las
aprobaciones de los planes generales
municipales de los tres o cinco afios ac-
tuales, a poco mas de un afio, y permi-
tird una interlocucién Unica y accesible
para el inversor, promotor, ayuntamien-
to, o particulares.

El incremento de la seguridad
juridica es otro de los objetivos fun-
damentales de esta ley, que nace con
voluntad de clarificar el marco legal, au-
mentar la transparencia, las condiciones
de igualdad, los derechos de los propie-
tarios y sus relaciones con el urbaniza-
dor.

Entre estas mejoras, se incor-
poran unos procedimientos de aproba-
cion de los planes plenamente adapta-
dos a la normativa de contratacion del
sector publico, que se han consensuado
con la administracidn europea y estatal
a fin de evitar la anulacién de proyectos
por parte de los Tribunales.

La aplicacidn de esta Ley serd
clave para la recuperacion del sector ya
que introduce nuevos cauces de actua-
cidn destinados a impulsar la actividad,
como por ejemplo, mediante medidas
gue proporcionan a las empresas cons-
tructoras de pequefio tamafio, cuando
exista la demanda para ello, la posibili-
dad de construir y rehabilitar de la ciu-
dad consolidada, con la consiguiente
creacién de puestos de trabajo y dinami-
zacion de la economia.
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El gasto de los ex-
tranjeros aporté a

la Comunitat 3.400
millones en 2013

La consellera ha hecho referen-
cia a que solo en 2013 se hicieron tran-
sacciones inmobiliarias por valor de 1.713
millones de euros. Se vendieron 47.909
viviendas. Ademas, ha asegurado que la
tendencia contintia ya que en el primer
trimestre de 2014 se han vendido 4.267
viviendas, lo que supone un 40% mds
que el mismo trimestre del afio ante-
rior. De hecho, entre las diez ciudades
espafiolas que mas viviendas venden a
extranjeros hay cuatro valencianas: Va-
lencia, Alicante, Orihuela y Torrevieja.
Los mercados extranjeros que mas in-
muebles adquieren son el escandinavo,
britanico, ruso y argelino.

Bonig ha recordado que “las
viviendas vendidas a extranjeros en la
Comunitat Valenciana suponen mas de
una tercera parte del total de las tran-
sacciones realizadas a nivel nacional”.
Asi, la Comunitat sigue manteniendo el
liderazgo a nivel nacional, con el 33,6%
del total de las ventas y es en la provin-
cia de Alicante donde se produjeron el
mayor nimero de transacciones, con
13.786 viviendas vendidas a extranjeros.

Ademads, el valor total de las
transacciones inmobiliarias de viviendas
realizadas por extranjeros en Espafia su-
pera los 6.000 millones de euros al afio
y el gasto de las familias de ciudadanos
extranjeros propietarias de una vivienda
en la Comunitat Valenciana, residentes
por motivos turisticos o de jubilacién o
que las usan temporalmente como vi-
vienda vacacional, aportan a la Comuni-
tat en 2012, 3.400 millones de euros.

De este gasto, un 20% estd ligado a la te-
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a consellera de Infraestruc-
turas, Territorio y Medio Am-
biente de la Comunitat Valen-
ciana, Isabel Bonig, ha destacado
que “la creciente demanda de
viviendas en Espaiia por parte de

nencia de la vivienda correspondiendo
alos gastos de compra/venta y de man-
tenimiento, mientras que el 80% lo esta
a los gastos de consumo familiar. Por
cada vivienda propiedad de ciudadanos
extranjeros usada como vivienda vaca-
cional se produce un gasto anual
medio de 8.380 euros, y por cada
vivienda usada como residencia
habitual por ciudadanos extran-
jeros por motivos de ocio o jubila-
cién se produce un gasto anual
medio de 21.344 euros.

La mayor parte de este im-
pacto econdémico, practi-
camente las cuatro quin-
tas partes, tiene efecto
sobre el sector servi-
cios. El resto se reparte
entre los siguientes secto- r e s,
segun orden de importancia: industrial,
energético, construccion y agricultura.

Un elevado stock de viviendas

También se ha referido al stock
de viviendas vacias que, segun los ulti-
mos informes, oscila entre las 676.038
viviendas calculadas por el Ministerio de
Fomento a partir de datos de 2011y las
811.000 estimadas por Catalunya Caixa
en junio de 2012, “por lo que se puede
hablar de un stock minimo de 600.000
viviendas de nueva construccién pen-
dientes de ser ocupadas”.

A esta cifra hay que afadir las
viviendas de segunda mano, que aun es-
tan en el mercado y que pueden rondar
cifras en torno a las 800.000 viviendas

COMUNITAT
VALENCIAN

extranjeros es una oportunidad de
generacién de riqueza que permi-
te no sélo aliviar el stock inmobi-
liario existente, sino reactivar la
economia a través de los servicios
relacionados con su ocupacién”.

mas, lo que constituye un parque inmo-
biliario pendiente de ser usado y que,
seguin subraya Bonig, “implica un gran
potencial en cuanto a la generacion de
actividades econdmicas vinculadas a su
ocupacion”.
Para la consellera de Infraes-
' tructuras, “es prioritario para
contribuir a reactivar la
‘ economia, realizar accio-
nes dirigidas a favorecer
la ocupacién de estas
viviendas vacias y facili-
tar a los
propie-
tarios
y a los
promo-
tores
herramientas o vias para ello”.

En este sentido, desde la Comi-
sidn creada en la Comunitat Valenciana
para analizar esta situacién, ha conti-
nuado Bonig, “se considera imprescindi-
ble poner en marcha todas las iniciativas
que faciliten la venta del stock inmobi-
liario a ciudadanos de otros paises y que
fomenten el uso del parque residencial
existente por extranjeros”.

Asi, ha sefialado que “poner en
valor esta oferta inmobiliaria, mediante
su comercializacién y el incremento me-
dio de su uso, permitiria liberar recursos
del sistema financiero para su utilizacién
en nuevas iniciativas empresariales, tan-
to del sector inmobiliario, por ejemplo
en el ambito de la rehabilitacion, como
en otros sectores empresariales y de
consumo”.




cresiere

consultores
ESPECIALISTAS EN PROTECCION DE DATOS

~ Consultoria LOPD y LSSI, Proteccion de Datos y
Derecho de Nuevas Tecnologias.

_ Auditoria y Consultoria Informatica e Internet.
_ Seguridad Sistemas.

_ Analisis Redes Locales y Comunicaciones.

 Adaptacion TOTALa
UL Adaptacién Juridica
+Adaptacion Tecnologica

+Formacion a Usuarios

| Seguridad de .

Implantacion de Procedimientos

+ Medidas de Seguridad

+ Prevencion de pérdida de datos

crescere consultores — ¢/ Comercio 4, Mod XI (PISA) — 41927 Mairena del Aljarafe — Sevilla
Tfno 954 183 856 — Fax 954 179 042 — Email info@crescereconsultores.com



aufonomias

Un plan estratégi-
CO que cuenta con
programas

cinco
de actuacién

Dicha aportacién autondémi-
ca, ha precisado Cortés, implica que la
comunidad recibe idéntica cantidad, 41
millones de euros mas, de financiacién
adicional del Gobierno de Espafa, tal y
como establece el convenio. La conse-
jera ha anunciado ademas que, una vez
que el Gobierno cumpla con la transfe-
rencia de los fondos correspondientes a
la autonomia, Fomento y Vivienda con-
vocard antes de final de afio una nueva
linea de 16 millones de euros de ayuda al
alquiler para familias con ingresos infe-
riores a 18.600 euros netos al afio.

“La aportacién autonémica de
41,3 millones responde al objetivo de Ia
Consejeria de ampliar el alcance del Plan
y adaptar sus programas a la realidad
social y econémica de Andalucia, donde
es imprescindible una apuesta decidida
por el alquiler asequible, las medidas
para que las casas deshabitadas cum-
plan su funcién social y la rehabilitacion
de viviendas y espacios urbanos”, ha ex-
plicado Cortés.

La consejera ha sefialado que
el modelo “transformador vy alternati-
vo” en politica de vivienda del Gobierno
autondémico exige que los fondos trans-
feridos por el Estado “se repartan con
criterio andaluz, cubriendo las necesida-
des reales de la mayoria social”. De este
modo, el Plan Estatal de Fomento del
Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacién
Edificatoria y de Regeneracion y Reno-
vacién Urbanas se aplicara en Andalucia
atendiendo a un plan estratégico elabo-
rado por la Consejeria de Fomento y re-
cogido en el convenio rubricado.
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a Consejeria andaluza de
Fomento y Vivienda destina-
ré 41,3 millones de euros a
ampliar la financiacién del Plan

Estatal de Vivienda 2013-2016,
cuyo convenio de ejecucién en

Dicho plan estratégico esta
orientado aimpulsar medidas de rehabi-
litacion y alquiler del parque residencial
existente a través de los cinco progra-
mas seleccionados a tal efecto: Ayuda
al Alquiler de Vivienda, Fomento de la
Rehabilitacién Edificatoria, Fomento de
la Regeneracién y Renovacidon Urbanas,
Apoyo a la Implantacién del Informe de
Evaluacion de Edificios y Fomento de
Ciudades Sostenibles y Competitivas.

Desarrollo en sélo dos anos

“Todo el desarrollo del plan
debera realizarse en un plazo limitado
en la practica a tan sélo dos aflos como
consecuencia del retraso en la firma del
convenio, indispensable para que el Go-
bierno andaluz reciba la transferencia
de fondos que le corresponde, al igual
que al resto de comunidades auténo-
mas”, ha sefalado Cortés, que ha ex-
plicado que finalmente la financiacion
estatal del Plan asciende a 137 millones,
incluyendo los 41,3 recogidos como
aportacién adicional del Gobierno como
consecuencia de los fondos afiadidos
por la Consejeria.

No obstante, Cortés ha ase-
gurado que el Gobierno andaluz “no
sélo va a trabajar para sacar el maximo
provecho al Plan, sino que ya ha comen-
zado a hacerlo antes de su firma” para
que, una vez que el Ministerio transfiera
los fondos, la Consejeria comience “de
inmediato” a desarrollarlos “con criterio
propio y atendiendo a la realidad social y
econdmica de Andalucia”.

la comunidad auténoma han fir-
mado en Sevilla la titular de este
departamento, Elena Cortés, y la
ministra de Fomento, Ana Pastor.
Cortés anuncia una nueva ayuda
al alquiler de 16 millones.

En ese sentido, y en el marco
del primero de los programas que se
van a ejecutar en Andalucia (Ayuda al
Alquiler), Cortés ha anunciado la con-
vocatoria de una nueva linea de apoyo
al arrendamiento antes de final de afio
para familias con ingresos inferiores a
2,5 veces el Indicador Pdblico de Ren-
ta de Efectos Mdltiples (IPREM), unos
18.600 euros netos. Este umbral rebaja
en 0,5 puntos el limite de ingresos fija-
do por el Gobierno en su Plan, en el que
también se establecia la renta del inmue-
ble en una cantidad igual o inferior a los
600 euros, mientras que en Andalucia la
referencia serd de 500 para no provocar
un efecto inflacionista.

“En Andalucia el 94% de las fa-
milias demandantes de vivienda tienen
ingresos inferiores a 2,5 el IPREM. Las
competencias en materia de vivienda las
tiene la Junta, asi que en el marco de las
mismas adaptamos esta linea de ayudas
a ese amplisimo sector de la poblacién
que, aunque con ingresos limitados, tie-
ne la posibilidad de acceder a una vivien-
da contando con una aportacién publi-
ca”’, ha manifestado la consejera.

La nueva linea de ayudas con-
tara con una inversion inicial de 16 millo-
nes de euros y podra suponer hasta el
40% de larenta del alquiler, con un limite
de 2.400 euros anuales por inmueble y
un plazo maximo de 12 meses prorroga-
ble hasta el final del Plan, segtin ha deta-
llado. Para la concesidn de estas ayudas,
la Consejerfa tendrd en cuenta factores
como la situacién de desempleo o la dis-
minucién de los ingresos econémicos, lo



que acreditaria las dificultades econémi-
cas de los destinatarios.

Cortés ha recordado que esta
nueva convocatoria de ayudas al al-
quiler complementa la abierta por su
departamento en agosto para Perso-
nas Inquilinas en Situacidn de Especial
Vulnerabilidad, con una dotacién pre-
supuestaria de 4,3 millones de euros
de fondos autondmicos y orientada a
familias con ingresos inferiores a 1,5 ve-
ces el IPREM (no mas de 7.450 euros).
Esta subvencidn, que asegura que el es-
fuerzo econdmico de los inquilinos para
pagar las rentas no supere el 25% de sus
ingresos familiares, garantiza el derecho
humano a una vivienda digna a través
de un alquiler social a familias cuyo perfil

no estd recogido en el Plan estatal. “Las
familias con estas caracteristicas socioe-
condémicas representan el 62% de los
demandantes de vivienda protegida en
Andalucia, por lo que el Gobierno anda-
luz también debe darles respuesta”, ha
dicho.

Rehabilitacion de edificios

En cuanto al resto de actuacio-
nes que se desarrollaran en el marco del
Plan Estatal, Cortés ha hecho referencia
al Programa de Fomento de la Rehabili-
tacion Edificatoria, orientado al impulso
de las actuaciones en edificios e instala-
ciones para mejorar su estado de con-
servacién, garantizar la accesibilidad y
optimizar el consumo energético. Las in-

tervenciones estdn destinadas a comu-
nidades de propietarios, agrupaciones
de comunidades o propietarios Unicos
de edificios de viviendas. Las ayudas se-
ran de 3.500 euros de media, para unos
importes aproximados de 5.000 euros
por actuacién. Ademas, se fija como re-
quisito especifico para Andalucia que las
comunidades que obtengan las ayudas
sean aquellas en las que al menos el 75%
de los propietarios de viviendas tengan
ingresos familiares ponderados no su-
periores a 2,5 veces el IPREM.

Cortés ha destacado que el par-
que residencial existente en Andalucia
estd compuesto en buena parte por edi-
ficaciones que cuentan con mas de 30
afios de antigliedad, con importantes
necesidades
de rehabili-
tacion en la
mayoria de
los Casos,
“una  reali-
dad que el
Gobierno an-
daluz viene
afrontando
ya desde el
inicio de Ia
legislatura,
tanto a tra-
vés de sus
distintos
programas
de rehabili-
tacién como
del Decreto de Construcciéon Sosteni-
ble”.

o

En materia de rehabilitacién,
Cortés se ha referido también al Pro-
grama de Fomento de la Regeneracién
y Renovacién Urbanas, cuyos objetivos
coinciden con los perseguidos con las
Areas de Rehabilitacidn de Andalucia,
entendidas como “instrumentos de in-
tervencion en ambitos urbanos degra-
dados”. Las actuaciones desarrolladas
en estas dreas, gestionadas por la Agen-
cia de Vivienda y Rehabilitacién de Anda-
lucia (AVRA), se realizan a través de pro-
gramas autondémicos y municipales, asi
como de programas de otros gobiernos,
en este caso el Gobierno central, con el
que se cerraran los correspondientes
acuerdos con la participacion de los con-

sistorios implicados para determinar las
cuantias de las ayudas a aportar por par-
te de cada una de las administraciones.
En cualquier caso, las ayudas estableci-
das en este programa pueden alcanzar
hasta un 35% del coste subvencionable,
con un maximo de 11.000 euros por vi-
vienda.

Requisitos especificos de Andalucia en
el IEE

En cuanto al Programa de Apo-
yo al Informe de Evaluacidn de Edificios,
Cortés ha sefialado que la presentacion
de dicho informe estd vinculada a la
obtencién de la ayuda para el Fomen-
to de la Rehabilitacion Edificatoria, lo
cual contribuird al “conocimiento de las
condiciones de accesibilidad, eficiencia
energética y estado de conservacidn del
parque residencial construido en Anda-
lucia”.

En el marco de este programa,
se tendra en cuenta que las comunida-
des de propietarios destinatarias de
las ayudas sean aquellas en las que, al
menos el 75% de las personas titulares
de viviendas, tengan ingresos familia-
res ponderados no superiores a 2,5 el
IPREM, como requisito especifico de
Andalucia en aplicacién del Plan Estatal.
Ademas, ha afiadido la titular de Fomen-
to, la realizacion de este informe servi-
rd para “concienciar a los vecinos de la
importancia de mantener y conservar
sus viviendas en buenas condiciones de
habitabilidad”.

Por ultimo, Cortés se ha refe-
rido al Programa de Fomento de Ciuda-
des Sostenibles y Competitivas, que la
Consejeria de Fomento y Vivienda en-
cauza “con una linea de actuacioén prio-
ritaria”, el programa de Rehabilitacion
Urbana Sostenible. Para su desarrollo,
la Consejerfa contempla el acceso a las
ayudas mediante convocatorias publi-
cas y anuales destinadas a subvencionar
proyectos de reactivacién tanto fisica
como social del espacio urbano, con
especial atencidn a aquellos afectados
por procesos de obsolescencia o degra-
dacién. Los criterios y procedimientos,
en palabras de la consejera, se determi-
naran en la correspondiente normativa
andaluza y en las convocatorias.
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jornadas

Jornada sobre fis-
calidad y valora-
inmobiliaria

cién

en Madrid

A lo largo de la jornada quedd
de manifiesto entre los intervinientes
el hecho de que los propietarios de in-
muebles, especialmente aquellos con
grandes carteras, deben preguntarse
si son razonables las bases imponibles
que la Administracidn le esta asignan-
do por la tenencia o transmisién de los
inmuebles. En muchos casos, la factura
fiscal que toca pagar es el resultado de
referencias erréneas en el Catastro o de
valoraciones facilmente impugnables si
se cuenta con el asesoramiento técnico
adecuado. Asimismo, hubo consenso en
la dificultad que conlleva una impugna-
ciény laimportancia de la prueba, sobre
todo en los casos del impuesto sobre la
plusvalia municipal en ventas de inmue-
bles a pérdida.

Gonzalo Rincdn, asociado prin-
cipal del departamento Fiscal de Ga-
rrigues, disertd sobre la posibilidad de
ahorro en la fiscalidad inmobiliaria y re-
cordd, con respecto a la plusvalia muni-
cipal en venta a pérdida, que pese a que
el art. 104 del TRLRHL sefiala que el lIVT-
NU “es un tributo directo que grava el
incremento de valor que experimenten
dichos terrenos y se ponga de manifies-
to a consecuencia de la transmisidn de la
propiedad de los terrenos por cualquier
titulo”, la propia norma establece un sis-
tema de determinacién de base impo-
nible que siempre sale positivo. Aclaré
que la doctrina y la jurisprudencia afir-
man que la inexistencia de incremento
excluye el devengo del impuesto pero
que la Direccién General de Tributos
(DGT) ha mantenido que aln asi debe
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| pasado 23 de septiembre
tuvo lugar en Madrid una
jornada sobre fiscalidad y
valoracién organizada por Garri-
gues, Tinsa y la revista Observato-
rio inmobiliario. En la jornada se

pagarse en los casos de venta a pérdida.
“La Administracidn se resiste a aceptar-
lo. Por eso es importante la fuerza de la
prueba. Es recomendable un informe de
una sociedad de tasacidn independien-
te. No es suficiente con la presentacion
de la escritura de compray la de venta”,
afirmé Rincén. También hay opciones
para reclamar facturas fiscales pasadas:
en los casos de autoliquidacion del im-
puesto (no cuando se ha liquidado a ins-
tancias del Ayuntamiento) se reconocen
cuatro afios de plazo para presentar una
impugnacion.

Equiparacion de préstamo y crédito

Rincén también recordd que
los tribunales han aceptado que un cré-
dito goza de las mismas exenciones en
el pago del Impuesto de Actos Juridicos
Documentados que los préstamos hipo-
tecarios, un reconocimiento que permi-
te rebajar la factura fiscal a muchas em-
presas.

En cuanto a la base imponible
en AJD de la transmisién de préstamos
hipotecarios, recordé que este tipo de
impuestos sujeta a gravamen las escri-
turas publicas que tienen un contenido
valuable y contienen actos o contratos
inscribibles, entre otros, en el Registro
de la Propiedad. Por lo tanto, en la me-
dida en que la cesién de los préstamos
y créditos hipotecarios se realice por su-
jetos pasivos del IVAy se documente en
una escritura publica —documento ins-
cribible en el Registro de la Propiedad-la
operacion quedard gravada por AJD.

abordaron temas de interés como
las posibilidades de ahorro e im-
portancia de la valoracién inmobi-
liaria y la auditoria catastral como
medio para reducir el pago en el
Impuesto de Bienes Inmuebles.

Expuso el fiscalista la existencia
de dos criterios jurisprudenciales dife-
rentes en relacidn con la determinacién
de su base imponible: importe del total
de la responsabilidad hipotecaria garan-
tizada e importe de la responsabilidad
hipotecaria viva (es decir, el principal
pendiente de pago —no el total- mas in-
tereses, comisiones y gastos). Y afiadid
que la DGT ultimamente esta aceptando
la segunda opcidn, reduciéndose pues
la base imponible. También dijo que las
cancelaciones parciales de préstamo es-
tan exentas del AJD.

Como colofén a este punto,
Rincén aconsejé que se revise la base
imponible en operaciones de transmi-
sion de carteras de préstamos, y en
su caso, solicitar la impugnacién de la
autoliquidacion y la devolucién de los
ingresos indebidos, aclarando que nun-
ca ha de tenerse en cuenta el precio de
compra venta de la cartera, sino el pen-
diente de pago. “En grandes carteras, la
diferencia de base imponible supone un
ahorro muy significativo”, afirmd.

Incidencia del valor catastral

También se refirié el ponente a
la impugnacion de los valores catastra-
les, que pueden esconder errores en la
identificacion del bien. “Siempre serd
mas sencillo hacer la reclamacién en el
mismo momento en que se notifica el
valor catastral que hacerlo pasado el
tiempo”, aconsejo. Detalld la relevancia
del valor catastral en términos fiscales,
teniendo incidencia en el IBI, IVTNU,



IRPF, Sucesiones y Donaciones y Patri-
monio.

Se refirié el abogado de Garri-
gues a las posibilidades de impugnacion
a través de una auditorfa catastral sobre
la propia ponencia de valores (por ejem-
plo, por haber partido de comparables
incorrectos, insuficientes o poco moti-
vados) o sobre la aplicacién de las reglas
de la ponencia de manera individual a
cada inmueble (errores en metros cua-
drados, usos, coeficientes, etc...). Rin-
c6n confirié mas posibilidades de éxito
a esta segunda via que a la primera y
recomendd hacerlo inmediatamente a
la recepcidn de la notificacién del nuevo
valor catastral. Reconocié que el proce-
so es costoso y sélo interesa si la dife-
rencia de valor es importante.

Discrepancia en el valor de transmision

En cuanto a las discrepancias
sobre el valor de transmisién de merca-
do de un inmueble y el aplicado por las
distintas administraciones autondémicas
como base imponible para el Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y AJD,
Rincdn expuso el procedimiento de ta-
sacidn pericial contradictoria, indicando
que para “luchar” contra una compro-
bacién de valores es preciso analizar la
adecuada motivacién individualizada

efectuada por el perito de la administra-
cion (posibles errores en la descripcidn,
inexistencia de inspeccién ocular, insufi-
ciente justificacion de coeficientes o im-

portes tomados como referencias... )y,
en su caso, iniciar un procedimiento de
tasacion pericial contradictoria, donde
nos podemos encontrar con dos esce-
narios distintos:

- La valoracién del perito de
la Administracién no supera el 10% ni
120.000 euros de la valoracién del pe-
rito del sujeto pasivo. En
este caso, la Adminis-

tracién deberd consi-

derar la valoracidn del

perito del sujeto pasivo

y aplicarla. ]

- La valora-

cién del perito de

la Administracién

es superior a di-

chos limites, en cuyo

caso se elegird por sorteo

un tercer perito que ratifica-

rd alguna de las anteriores o
emitird una nueva valoracion
(que nuevamente podria ser recurrible
ante la Administracién y ante los Tribu-
nales).

En caso de que el valor del perito sea su-
perior en un 20% o mas al valor declara-
do, el sujeto pasivo deberd hacer frente
a su coste.

El procedimiento de tasacidn pericial
contradictoria suspende el ingreso de
la deuda tributaria en via administrativa.

Auditoria catastral y revision

La caida de los valores inmobi-
liarios derivados de la crisis ha genera-

v

do grandes discrepancias entre contri-
buyentes, tribunales y Administracion
Publica en lo referente al pago de nu-
merosos impuestos, como es del 1IVT-
NU (antiguas plusvalfas), el IBI o los de
AJD. Andrés Lorente, director del Area
Tributaria y Suelos de Tinsa, se lamentd
de que la administracién no esté reco-
giendo debidamente las bajadas que
han experimentado

los bienes inmue-

bles desde 2007 y

ha explicado cémo

en muchas ocasio-

nes los elevados

valores catastra-

les asignados a un

bien estdn deriva-

dos de una identifi-

cacién errdnea de la

superficie, del uso, tipo-

- logias o de las calidades
en el Catastro.

Una auditoria catastral permite
corregir errores y volver a recalcular los
valores de acuerdo a una informacidén
contrastada con la realidad del inmue-
ble. En este proceso, apuntd el director
del Area Tributaria de Tinsa, las socieda-
des de tasacién cuentan con informa-
cién muy precisa procedente del gran
volumen de tasaciones que realizan
anualmente.

Lorente advirtié que no es una
reclamacién que interese cursar a un
particular, ya que los costes de aboga-
dos, procuradores e informes técnicos
pueden sobrepasar con creces el po-
sible ahorro generado en el IBI para el
propietario de una vivienda. No obstan-
te, abundé en la idea de que si se trata
de una cartera importante o de un pro-
ducto inmobiliario con entidad, pueden
conseguirse ahorros importantes con
las impugnaciones por valoraciones ca-
tastrales indebidas.

Sefialé que el procedimiento
a seguir para la preparacion de la au-
ditorfa previa a la impugnacidén consta
de tres pasos: obtencidén de la hoja de
valoracion (en donde se precisa una va-
loracién pormenorizada del inmueble
procedente de Catastro), una visita al
inmueble para la comprobacién y poste-
rior confirmacién de datos, y un recalcu-
lo de valores con los nuevos datos
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AYA Real Estate, la mayor empresa espafiola de servi-

cios de gestion del crédito promotor y activos inmo-

biliarios, ha registrado un volumen de desinversién
acumulada de 2.405 millones de euros desde el inicio de su
actividad hasta cierre de julio, superando los objetivos marca-
dos por la propia compafiia.

Durante el primer semestre de 2014 HAYA RE, que se
encarga de la gestidn de 32.700 millones de euros entre acti-
vos inmobiliarios y financieros, ha desinvertido 1.700 millones
de euros.

Segun los Ultimos datos contabilizados, HAYA RE
ha vendido mds de 6.500 unidades residenciales en Espafia,
lo que supone un promedio de comercializacién de unas 42
unidades de venta al dia. Sélo durante el mes de julio se han
registrado unas ventas de 1.415 unidades residenciales. La
compafiia cuenta en la actualidad con 620 profesionales dis-
tribuidos en 20 centros propios, ademas de 9.100 puntos de
venta entre APIs y oficinas.

El pasado 11 de junio, de acuerdo a su estrategia de
crecimiento y tal como le permite la independencia en su ac-
cionariado, HAYA RE incrementd su volumen de negocio y
presencia nacional al hacerse con la gestién integral por 10
afos de los activos inmobiliarios y de la cartera crediticia de
Cimenta2 del Grupo Cajamar, cuyos resultados ya se incluyen
en el volumen de negocio de esta nota de prensa.

a superficie trasmitida en el segundo trimestre
de 2014 ha ascendido a 5,6 millones de metros
uadrados, por un valor de 547,2 millones de
euros, segun la estadistica de precios de suelo co-
rrespondiente al segundo trimestre de 2014. Res-
pecto al segundo trimestre de 2013, las variaciones
interanuales representan un 13,9% mas de superficie
transmitida y un 11,2% menos del valor de las mismas.
El precio medio del metro cuadrado del
suelo experimentd un aumento del 3,5% frente al
trimestre anterior. En tasa interanual (segundo tri-
mestre de 2014/segundo trimestre de 2013), el pre-
cio medio del m2 descendié en el segundo trimestre
de 2014 un 9,3% al situarse en 146,4 euros. En los mu-
nicipios de mds de 50.000 habitantes el precio me-
dio del m2 ha disminuido en tasa interanual un 16,9%
tras situarse en 274,4 euros por metro cuadrado. Los
precios medios mas elevados, dentro de los munici-
pios de mas de 50.000 habitantes, se dieron en las
provincias de Barcelona (547,1 €/m2), Balears (llles)
(448,8 €/m2) y Zaragoza (428,1 €/m2). Los precios
medios mds bajos, dentro de los municipios de mas
de 50.000 habitantes, se dieron en las provincias de
Ourense (93,2 €/m2), Albacete (95,1 €/m2) y Ponteve-
dra (129,6 €/m2).
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stamos  ante

una obra ex-

traordinaria-
mente practica que ofrece a los
sujetos obligados por la normativa
sobre prevencién del blanqueo de
capitales un conjunto de instrumen-
tos y conocimientos imprescindi-
bles para el adecuado cumplimien-
to de las obligaciones reguladas en
la Ley 10/2010 y su Reglamento de
desarrollo, aprobado e n mayo de
2014. Enla primera parte de la obra,
a través de un extenso catalogo de
cuadros-resumen, se expone la nor-
mativa sobre prevencién del blan-

nim. 76

queo de capitales, los sujetos obli-
gados y las obligaciones que tienen
que cumplir cada uno de ellos. Enla
segunda parte, se incluye un amplio
inventario con los formularios y es-
critos que se deben utilizar para el
correcto cumplimiento de cada una
de las obligaciones, asi como las no-
tas y explicaciones necesarias para
su adecuada cumplimentacién. En
el resto de la obra se desarrollan, en
base al contenido del nuevo Regla-
mento, diversos fundamentos ted-
ricos partiendo de una exposicién
detallada de los sujetos obligados
y de sus obligaciones, asi como del
analisis y comunicacién de las ope-
raciones sospechosas.
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(Que es el Experto

Técnico Inmobiliario?

Es el Titulo Profesional expedido por la Asociacion Pro-
fesional de Expertos Técnicos Inmobiliarios, a través
de su Escuela Superior de Estudios Inmobiliarios, o de
los centros concertados.

Mediante el Acta de Adhesidn de Espafia y Portugal a
la C.E.E. y establecer el gobierno espafiol las denomi-
naciones habituales de los profesionales que acttian
en el campo inmobiliario, se incluyen entre otros a los
Expertos Inmobiliarios, dando asi reconocimiento ofi-
cial a nuestra profesion.

El titulo profesional estd admitido
por la Federacidn Politécnica
Espafiola de Diplomados FE-

DINE, en la agrupacion de
Técnicas Inmobiliarias.

cQué activi-

dades puede
desarrollarel @& il
ETI? \ -

Nuestro Titulo Profesional ca-
pacita y permite ejercer en todas
aquellas actividades relacionadas con

el sector inmobiliario como: Intermediar en la compra,
venta y arrendamiento de viviendas, locales de nego-
cio, terrenos, etc.. Administracion de fincas y comu-
nidades, asi como patrimonios inmobiliarios. Realizar
peritaciones, tasaciones y valoraciones inmobiliarias.
Asi como cuantos otros servicios que giran en su en-
torno como mantenimientos, etc. Inclusive la realiza-
cién de gestiones y/o tramitaciones de cualquier clase
por cuenta de terceros ante particulares, Organismos
o entidades publicas o privadas.

El Experto Técnico Inmobiliario puede ejercer su acti-
vidad siempre que sea miembro de la Asociacién Pro-
fesional de Expertos Técnicos Inmobiliarios y
presente su alta en el IAE en el epigrafe 834
“Servicios relativos a la propiedad inmobilia-
ria” (cuando dicha actividad tenga caracter
empresarial) o en el epigrafe 799 “Otros pro-
fesionales relacionados con las actividades fi-
nancieras, juridicas, de seguros y de alquileres,

\_

¢Qué es la Asociacion

Profesional de Expertos
Técnicos Inmobiliarios?

Con el nombre de Asociacidn Profesional de Expertos
Técnicos Inmobiliarios ETI se constituye en 1993 una
entidad asociativa en Avilés (Asturias) con plena per-
sonalidad juridica y por tiempo indefinido, al amparo
del articulo 22 de la Constitucién de 1978, la Ley de
Asociaciones 19/77 de 1 de abril, el Real Decreto 873/77
de 22 de abril y demas disposiciones concordantes, asi
como las disposiciones estatutarias.

En 1995, y a partir de los acuerdos tomados en Asam-
blea General Extraordinaria, se aprueba el ambito
nacional. La asociacidn se encuentra registrada en
el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social con el
numero de expediente nacional 6.528, asi como
en el Ministerio de Hacienda con el CIF ndmero

G-33.409.491.

La Oficina Espafiola de Patentes y Marcas
del Ministerio de Ciencia y Tecnologia tie-
ne concedidas a esta asociacidén entre
otras marcas la de ETI EXPERTOS TECNI-
COS INMOBILIARIOS. Por lo que nadie
mas puede expedir este titulo.

;Cudles son los fines
de la asociacion?

El objetivo de la Asociacion Profesional de Expertos
Técnicos Inmobiliarios ETI es agrupar y coordinar a los
diferentes profesionales de Técnicas Inmobiliarias que
existen en el territorio espafiol.

La asociacion ETI estd formada por esos profesionales
que estan en posesion del diplomay carnet correspon-
diente que les acredita como Experto Técnico Inmobi-
liario.

Son fines propios los siguientes:

» Amparar y defender los intereses y el ejercicio de
la profesion de nuestros miembros.

P Atender en la forma mds eficaz que sea posible la
elevacion del nivel profesional, técnico y cultural
de sus miembros mediante la creacidn y organiza-
cidn de cuantos servicios y actividades sean pre-
cisas.

» Velar porque todos los miembros cumplan las
normas legales que les sean de aplicacidn, a tra-
vés del cddigo deontoldgico.
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» Colaborar con otras entidades similares, inter-
cambiando ideas y proyectos e incluso firmando
acuerdos en beneficio del desarrollo de la asocia-
cién y de todos sus miembros.

(Qué ventajas tiene

pertenecer a la asociacion?

P Dignificar la profesién al mdximo, mejorando
nuestro propio plan de estudios y fomentar y tu-
telar las actividades docentes como congresos,

Ademas de estar integrado en un colectivo profesio-
nal, encargado y preocupado de defender sus inte-
reses y conseguir el méximo reconocimiento oficial y

conferencias, etc.

social a su labor profesional, tiene otras ventajas tales

»  Emitir un boletin informativo de divulgacién.

» Divulgar el contenido de la asociacién ETI por los
medios normales como prensa, radio, television,

;Cuales son los fines de la
asociacion?

:Como pertenecer
a la asociacion?

Pueden ser miembros, me-
diante afiliacién voluntaria,
cuantas personas asi lo soli-
citen con estudios minimos de
E.S.O. y Bachillerato, que hayan
superado con aprovechamiento
el plan de estudios que le cualifique
como ETI.

Es necesario dirigirse a la secretaria de la asociacién

en solicitud de la documentacién pertinente, la cual
una vez cumplimentada serd devuelta nuevamente

ciales asi como las corres- pondientes cuotas sociales

i de mantenimiento.

b

como:

>

Recibir informacidn periddica de la marcha de la
asociacion y de los temas de interés profesional.

etc. » Recibir la revista-boletin de la asociacién con los
» Mantener un departamento juridico suficiente a temas
fin de defender los intereses profesionales de los » profesionales més sobresalientes.
ETl asociados. . - , -
» Disponer de los servicios de Asesorfa Juridica y
P Ostentar la representacién de los miembros fren- Fiscal
te a los organismos oficiales y dar el cauce que co- > totalmente gratuitos (sélo consultas).
rresponde a nuestras actividades y aspiraciones. . o .
P Poder asistir a los seminarios y conferencias y

otros actos promovidos por la asociacién para
completar y/o actualizar sus conocimientos pro-

: __ fesionales.
_—
. > P Disponerde una sala de juntas o con-

ferencias en la sede de la asociacion.
> Estar sujeto a un cddigo

deontoldgico que regula perma-
nentemente el control de calidad
de sus miembros, lo que implica
I una garantia para los consumido-
res de nuestra honradez y buen

W hacer profesional.
'

;Qué se ofrece
al consumidor?

»  Lagarantia absoluta de estar ante un profe-
sional altamente cualificado. No en vano nues-
tro titulo propio tiene un crédito lectivo de 1.800
horas y cuyo equivalente serfa el de una diplo-
matura universitaria.

para su ulterior aprobacién y salvo que se acredite P Todos los asociados ETls estan obligados a cum-
estar en posesion del Diploma de Experto Técnico plir el cédigo deontoldgico establecido por la
Inmobiliario u otro convalidable, debera superar el asociacién y sus normas de conducta.
curso de ETI al objeto de adquirir los conocimientos » Nuestra actividad profesional estd ampara-
profesionales necesarios. da por una pdliza de responsabilidad civil de
1.202.024 Euros que cubriria de sobra cualquier
. g osible error.
Abonar los derechos de ingreso y emisidn de creden- P . ) )
» Para mayor garantia del consumidor, ademas la

asociacion estd adherida al Sistema Arbitral de

Consumo. )
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DISENO DE PAGINAS WEB

Somos especialistas en soluciones web,
le garantizamos soluciones profesionales
adaptadas a sus necesidades e imagen.

Soluciones a su medida, llave en mano.

www.foroempresarial.es

TR U ceae v Especialistas en Soluciones Tecnologicas para Empresas

T s B L

Foro Empresarial le ofrece las mejores soluciones web para su negocio: Disefio de paginas weby
. portales sectoriales, registros de dominios, alojamientos web profesionales, alta buscadores,
marketing on-line, comercio electronico, E-Business, B2B, B2C, gestores de contenidos, intranets..

Confie en una empresa lider para el disefio o readaptacion de su presencia en Internet.

WWW.suempresa.com Comercio electrénico Alta en buscadores

Disefio personalizado de su pagina | Ponga su negocio en la red. Creacion | Alta automatica y posicionamiento en
web adaptado a sus necesidades e | de Catalogos On-line, digitalizacion | los principales buscadores de internet

imagen. Pégsnas profesionales. de productos, boletines, TPV... msn¥
; B S o

a Itg(r ista

GO L)g [@ Desde
90 €

por dominio

Garantice su presencia.

5 Paginas Gestor Web
HoO!
! YAHOO! ay

Registro de Dominios Alta Buscadores

Su dominio de forma sencilla " ) acty y Garantizamos suU presencia en Planes profesi
Su presencia garantizada SU negoc los principales Buscadores a tu negocio
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Comercio Electronico Soporte Técnico 24

Su negocio en Intermet Es Pistaformas de intemet a2 ‘CJ e) 9/) ‘J %

Catéalogos dinamicos ac una solucidn integral de

Nuestros proyectos y gestores son multi idiomas.

Nuestras soluciones y servicios son independientes y se pueden contratar de forma individual o conjunta.




;Por qué el Experto
Técnico Inmobiliario es

un profesional con futuro?

Porque tiene una excelente
FORMACION y CUALIFICACI

El Plan de Estudios de ETI es uno de los mas completos
(hasta rango universitario) y de mayor calidad de

Porque ofrece SEGURIDAD y
GARANTIAS al consumidor = =

El ETI aporta tranquilidad al consumidor mediante:
* Un seguro de responsabilidad civil por 1.20@@ -

» Su adhesion al Sistema Arbitral de Consumo
e Un Codigo Deontolégico que cuamplir. .

Porque pertenece a una Asociacion s
AGILy MODERNA que le ampara.. =

La obtencion del titulo de ETI faculta para la perte
a la Asociaciéon Profesional de Expertos Técnicos
Inmobiliarios, que tiene como uno de sus objetivos

conseguir su maximo reconocimiento oficial y social.

APETI. Via de las Dos Castillas n° 9 A Posterior
28224 Pozuelo de Alarcon (MADRID)

Asociacion Profesional de TEIéfono: 91 559 02 09

Expertos Técnicos Inmobiliarios www.apeti.com




